PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO

LEI COMPLEMENTAR N® 398 ,DE 22 DE NOVEMBRO DE 2010.

“Dispde sobre a Outorga Onerosa do Direito de
Construir, altera dispositivos da Lei Complementar
n° 097, de 29 de dezembro de 1999, alterada pela
Lei Complementar n°® 110, de 26 de dezembro de
2000, e pela Lei Complementar n° 336, de 02 de
janeiro de 2009, e da outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO , usando das
atribuicdes que Ihe sdo conferidas nos incisos IV do artigo 87, da Lei Organica do
Municipio de Porto Velho.

FACO SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO VELHO
aprovou e eu sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR :

Art. 1°. Fica instituida a Outorga Onerosa do Direito de Sfroir, mediante
contrapartida financeira pelo beneficiario paraegesar o adequado ordenamento do
territdrio urbano e o uso equilibrado e racionalstdo e da infraestrutura, tendo em
vista o pleno cumprimento das funcdes sociais diadei, com fundamento nos arts. 4° e
28 a 30 da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julh@GfH, de acordo com 0s critérios e
procedimentos definidos na Lei Complementar n’d@729 de dezembro de 1999 e suas
alteracbes e nos termos dos arts. 39 a 42 da lmplémentar n° 311, de 30 de junho
de 2008- Plano Diretor do Municipio de Porto Velho.

Paragrafo dnico. - As areas passiveis de Outorga Onerosa de Potencial
Construtivo Adicional séo aquelas onde o direit@aiestruir podera ser exercido acima
do permitido pela aplicacdo do Coeficiente de Apiamento Basico e até o limite
estabelecido pelo uso do Coeficiente de AproveitdmeMaximo, mediante
contrapartida financeira, nos termos dos Paramétrbanisticos para a Ocupacédo do
Solo na Macrozona Urbana do Municipio de Porto ¥elodendo ser aplicada na
regularizacao de edificacdes existentes antersesta Lei.

Art. 2%, Para efeito de aplicagdo do instrumento previstartigo 1° desta Lei,
ficam estabelecidas as seguintes definicdes:
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| - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB) é aagéb entre a area
edificada e a area total do lote ou gleba cujoitdirgde construir podera ser exercido
independentemente de contrapartida financeira alorigtario;

Il - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAM) € cofapelo qual a area do
lote deve ser multiplicada para se obter a areamaéxle edificacdo permitida neste
mesmo lote, mediante a aplicacdo dos instrumergddudorga Onerosa do Direito de
Construir.

lll - Zonas adenséaveis sao por¢cdes do territério urbmmde as condi¢cées do
meio fisico e a disponibilidade da infraestruturstalada permitem a intensificacdo do
uso e ocupacao do solo e na qual o Coeficiente pvAitamento podera ser
ultrapassado, nos termos desta lei;

Paragrafo Unico. A Zona Adensavel integra todos os terrenos costiclo
Corredor de Grandes Equipamentos — CGE apenasred®os$ inseridos na ZR2 -
ZONA DE USO RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDADE; ZR3 - @NA DE USO
RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDADE; e ZC - ZONA CENTRALda Macrozona
urbana do Municipio de Porto Velho.

Art. 3°. Para todos os terrenos contidos no corredor C&&ido da ZR2 e nas
zonas ZR3 e ZC, os Coeficientes de Aproveitamedgidd (CAB) e Maximo (CAM),
observados os usos dos Quadros do Regime Urbanigtitexo 4, quadro 1 e 2 da Lei
Complementar n® 097, de 29 de dezembro de 199%ssseguintes:

CORREDOR/ COEFICIENTE DE COEFICIENTE DE
ZONAS DE USO | APROVEITAMENTO | APROVEITAMENTO
BASICO MAXIMO
CGE inserido na ZR2 3,5 5,00
ZR3 (“b” e “c") 3,5 5,00
ZC (“b" e “c") 3,5 5,00

§ 1°. O Coeficiente de Aproveitamento podera ser ulsspdo em qualquer lote
situado em zona adensavel para a qual seja obseegaoque de area edificavel, sem
prejuizo de outras exigéncias estabelecidas ematéi,o limite do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo.

§ 2. A contrapartida financeira, que corresponde argatonerosa de potencial
construtivo adicional, sera calculada segundo aisegequacao:
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BE = [At x Vm x (Cp/CAB)] x Fa
Onde:

BE - Beneficio Financeiro.

At - Area do Terreno.

Vm - Valor Venal atualizado do metro quadrado deet® fixado na planta de valores.
Cp - Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitarodptetendido e o Coeficiente de
Aproveitamento Basico permitido.

Fa — Fator de ajuste ao Valor do terreno fixadplaata de valores = 3,50

§ 3. As zonas ou areas de protecdo ou preservacido datp@n de interesse
urbanistico especial e outras que exijam contdésonais, conforme definidas em lei,
nao poderao ser classificadas como zonas adensaveis

§ 4. O impacto na infraestrutura e no meio ambienteafc@ssdo de outorga
onerosa de potencial construtivo adicional e dasteéncia do direito de construir
devera ser monitorado permanentemente pelo Podercuixo, que devera
periodicamente tornar publicos relatérios deste itnmamento, destacando as areas
criticas proximas da saturacao.

8§ 5°. Caso o0 monitoramento a que se refere o 8§ 4° desg®, revele que a
tendéncia de ocupacao de determinada area da Gidadara a saturacao no periodo de
um ano, a concessao da outorga onerosa do poterwnakrutivo adicional e a
transferéncia do direito de construir serdo sugsns

Art. 4°. No caso de projetos de habitagdo de interessd soamfaixa de renda
até 3 (trés) salarios minimos e outros projetoanigticos especiais previstos em lei e
inseridos em zonas adensaveis, o Poder Executider@ooutorgar, gratuitamente,
autorizacdo para construir area superior ao pemitpelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite do CoeficiengeApproveitamento Maximo.

Art. 5°. Os recursos financeiros decorrentes da aplicac&uttarga Onerosa do
Direito de Construir acima do coeficiente de apitaweento basico seréo creditados em
conta do Tesouro Municipal em Instituicdo Finare€ficial e deverao ser aplicados na
producao e melhoria de habitacdes de interessal.soci

Art. 6° O Poder Publico podera aceitar lotes, terrenosdificagdes como
forma de pagamento pela concessdo do direito dstraonacima do coeficiente de
aproveitamento Unico e/ou indicar converter os reaslalevidos em obras de interesse
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social executadas pelo interessado, desde que adeptes e compativeis com 0s
recursos decorrentes a Outorga Onerosa do Direif@othstruir.

Art. 7°. Cabera a Secretaria Municipal de Planejamento ¢AG/&&EMPLA a
responsabilidade pela execucao, controle, acompgerita e fiscalizacdo das outorgas
onerosas instituidas por esta Lei Complementar.

Art. 8°. Os Quadros do Regime Urbanistico - Anexo 4, qudde 2 da Lei
Complementar n° 097, de 29 de dezembro de 19@9addt pela Lei Complementar n®
110, de 26 de dezembro de 2000, passa a ter aevaontidos no Anexo Unico desta

Lei.

Art. 9°. Fica o Poder Executivo autorizado a regulamenpeesente Lei, no que
for necessario ao seu fiel cumprimento.

Art. 10. Esta Lei Complementar entra em vigor na dataidgpsblicacao.

ROBERTO EDUARDO SOBRINHO

Prefeito do Municipio

MARIO JONAS FREITAS GUTERRES
Procurador Geral do Municipio

SERGIO LUIZ PACIFICO
Secretario Municipal de Planejamento e Gestéo



QUADRO DE REGIME URBANISTICO
ANEXO UNICO - QUADRO 1

ZONAS Usos FRENTE |AREAMINIMA | RECUO RECUO RECUOS TAXADE | COEFICIENTE DE LIMITE DE
DE CONFORMES MINIMA DO DE DE LATERAIS | OCUPAGAO | APROVEITAMENTO GABARITO
USO (m) LOTE (m?) FRENTE | FUNDO MINIMOS % MAXIMO
MINIMO | MINIMO (m)
R1 e R2.01 5,00 60 1,50 2 PAV.
ZR1 b |C1,S1,S2.1 EleE2 10,00 300,00 S/ RECUO *k sk 80
R2.02 e R3 5,00 60 2,00 4 PAV.
a |RleR2.01 5,00 60 1,50 2 PAV.
ZR2 b**** | C1, C2.1, S1, S2.1, El e E2 10,00 300,00 S/ RECUO ** i 80 3,50
12 PAV. ou 40,00m
cr+ | R2.02 e R3 5,00 60 3,50
a |RleR2.01 5,00 1,50 2 PAV.
ZR3 |b***|R2.02eR3 5.00 o - 60
10,00 300,00 :
e | C1, C2.1, S1, S2.1, S3.2, E1 e E2 S/ RECUO 80 5,00 12 PAV. ou 40,00m
ZPI1 | a |R1eR2.01 60 1,00 2 PAV.
E b | R2.02eR3 10,00 300,00 5,00 *k sk 500 6 PAV.
ZPI2 | ¢ [C1,S1,S2.1 EleE2 S/ RECUO 80 ’ 4 PAV.
a |RleR3 10,00 300,00 5,00 60
ZCH | p |cleEl 20,00 150000 | 5/RECUO * o 80 1,00 4 PAV.
a |RleR201 1,50 2 PAV.
¢ |cC1,c21,51,S2.1,S3.2,S3.3,11, E1 S/ RECUO - e 80 3,50 8 PAV.
e E2
a |RleR2.01 10,00 300,00 5,00 60 1,00 2 PAV.
ZA R2.02 e R3 10,00 300,00 5,00 60 3,50
8 PAV.
c |C2,C3,C4,S2 83 54¢ell 20,00 1.500,00 S/ RECUO *x ok 80 3,50
a |R1,R2.01 60 1,50 2 PAV.
ZC | b | R2.02, R3 10,00 300,00 5,00 ok ok 12 PAV. ol 40.00m
c¥+ | C1, C2, C3.2, S1, S2, S3.1,S3.2, El e 80 5,00 -ouss,
E2 S/ RECUO
zP a |C4.2eE42 20,00 600,00 S/ RECUO * ok 60 1,00 2 PAV.
11 12,00 600,00 S/ RECUO ok ok 80 1,00 2 PAV.
zl 12el3 Localizados fora do perimetro
a |R1,R2eR3 1200 5,00 1,00 2 PAV.
7E ' 360,00 60
b |sS31esS3.2() S/ RECUO o ik 3,50 8 PAV.
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(*) Somente hotéis de 04 e 05 estrelas;

. O uso E4.1 é sujeito a controle, e podera incidir em qualquer zona de uso e na area de expansé&o urbana;
. Area destinada a Micro e Pequenas Empresas Tancredo Neves, obedecera aos indices previstos em regulamento préprio;

. (**) Recuo de fundo sem recuo, no pav. térreo, 2°, 3° e 4° pavimento, no 5° pav. 3,00 (trés metros);
. (***) Recuos laterais, 1°, 2°, 3° e 4° pav. sem recuo e demais pav. 3,00m (trés metros) de ambos os lados;

Considere-se ZR1 toda area nao especificada no Quadro de Regime Urbanistico;

. ZI - Zona Industrial - Fica definida a 500,00m (quinhentos metros) de cada lado da BR - 364, no sentido Cuiabé a partir do perimetro urbano;

. ZSE - (Zona Super Especial) - Zona destinada a implantagdo da Avenida Beira Rio, onde devera ser observada faixa de prote¢éo de 100,00 m (cem metro) Estrada de Ferro Madeira Mamoré;
. Marquise - a largura maxima permitida sera de 1,50 m (um metro e meio).

. (***) ZC, ZR2 e ZR3 - Serado permitidos prédios acima de 12 pavimentos, mediante pagamento de outorga onerosa, desde que observados os seguintes indices urbanisticos:

Taxa de Ocupacéo 60%
Coeficiente de Aproveitamento Basico = 3,5
Recuos frontais, fundo e laterais R=_h +1,5 R =Recuo h = Altura total da edificagéo
10

No caso de edificios comerciais, permaneceréo os recuos laterais e fundos com 3,00m a partir do 5° pav.

Prisma - Uso de prisma de ventilag&o para os pav. térreo 2°, 3° e 4° ¢/ 1,50m de largura e 1,50 de comprimento.

Os recuos lindeiros s6 podem ser exigidos para vias oficiais e equipamentos publicos.

Exclusivamente para as categorias de uso S3.1 e S3.2, admite-se area construida acima de 1.000m?2 (hum mil metros quadrados) na ZC, ZR3 e ZA, mediante apresentacdo e aprovagéo de Relatério de
Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de Transito.

Exclusivamente para a categoria de uso C4.1, admite-se area construida acima de 1.000m2 (hum mil metros quadrados) nos setores 13 e 17 da ZR2 e na Zona de Expansdo Urbana, mediante
apresentacao e aprovacao de Relatério de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Transito.

Quanto ao Corredor de Comércio e Servigos Diversificados — CD, fica compreendido o mesmo para a via Pinheiro Machado, o trecho entre a Rua Farquar até a Avenida Guaporé.



QUADRO DE REGIME URBANISTICO
ANEXO UNICO - QUADRO 2

ZONAS Usos FRENTE AREA MINIMA RECUO DE RECUO DE RECUOS TAXA DE COEF.DE LIMITE DE
DE CONFORMES MINIMA DOS FRENTE FUNDO LATERAIS OCUPAQAO APROVE”AMENTO GABARITO
- . . MAXIMO
uso (m) LOTES (m) MINIMO MINIMO | MINIMOS (m) %
cL g% C2,C3.2,51e 10,00 300,00 S/RECUO w 80 2,00 12 PAV.
11, El e E2 0
C1, C2, C3.2, S1, S2, . 12 PAV
€D 531 5326533 10,00 300,00 S/RECUO 80 5,00 ou
40,00 M
11, El e E2 0
12 PAV
o | €1,€2, €3 CAL SL 20,00 600,00 S/ RECUO o ik 80 5,00 ou
cGE |S2.S3es4
40,00 M
E1, E2, E43ell 0
C1,C2, C3,S1, S2 12 PAV
CE , €2, C3, 81, 52, 12,00 360,00 - 80 5,00
S3.1,S3.2e S3.3 S/RECUO ou
40,00 M
E1, E2, el 0

h)

i)

As igrejas e templos deverdo estar localizados em vias principais.
O uso residencial nos corredores obedecera o regime urbanistico da zona em que se localize;
Os projetos de loteamentos na Expanséo Urbana obedeceréo o regime urbanistico da ZR1.

(**) Recuo de fundo sem recuo, no pav. térreo, 2°, 3° e 4° pavimento, no 5° pav. 3,00m (trés metros).

(***) Recuos laterais, 1°, 2° e 3° e 4° pav. sem recuo e demais pav. 3,00m (trés metros) de ambos os lados.

Os projetos de loteamento podem ser fechados, desde que atendam todas as normas técnicas de loteamento vigente.

(****) Quando inserido dentro da ZR2, aplica-se para Corredor de Grandes Equipamentos — CGE os parametros urbanisticos da
ZR3, inclusive quanto a aplicacédo da outorga onerosa, sendo permitidos prédios acima de 12 pavimentos desde que observados os
seguintes indices urbanisticos:

Taxa de Ocupacéo 60%

Coeficiente de Aproveitamento Béasico = 3,5

Recuos frontais, fundo e laterais R=_h +1,5 R =Recuo h = Altura total da edificagéo
10

Exclusivamente para as categorias C4.1, S3.1 e S3.2, admite-se area construida acima de 1.000m2 (hum mil metros quadrados) no
CGE, CE e CD, mediante apresentacéo e aprovacéo de Relatério de Impacto de Vizinhanga e Relatério de Impacto de Tréansito.

Medidas de Protecéo contra Quedas de Altura

1.1. - E obrigatdria a instalacé&o de protecao coletiva onde houver risco de queda de trabalhadores ou de projecdo de materiais.

1.2. - E obrigatéria, na periferia da edificacio, a instalagéio de protecdo contra queda de trabalhadores e projecdo de materiais a
partir do inicio dos servicos necessarios a concretagem da primeira laje.

1.3. - A protegdo contra quedas, quando constituida de anteparos rigidos, em sistema de guarda-copo e rodapé, deve atender aos
seguintes requisitos: ser construida com altura de 1,20m (um metro e vientimetros) para o travessao superior e 0, 7&en{a
centimetros) para o travesséao intermediério.

1.4. - Em todo perimetro de construgdo de edificio com mais de 04 (quatro) pavimentos ou altura equivalente, é obrigatéria a
instalagdo de uma plataforma principal de protecdo na altura da primeira laje que esteja, no minimo, um pé-direito acima do
nivel do terreno.

1.5. - Essa plataforma deve ter, no minimo 2,50m (dois metros e cinqiienta centimetros) de projecéo horizontal da face externa da
construgdo e 1 (um) complemento de 0,80m (oitenta centimetros) de extenséo, com inclinagéo de 45° (quarenta e cinco
graus), a partir de sua extremidade.

1.6. - A plataforma deve ser instalada logo ap6s a concretagem da laje a que se refere e retirada, somente, quando o revestimento
externo do prédio acima dessa plataforma estiver concluido.

1.7. - Acima e a partir da plataforma principal de protecdo devem ser instaladas, também, plataformas secundarias de protecao,
em balanco, de 3 (trés) em 3 (trés) lajes.

1.8. - Essas plataformas devem ter, no minimo, 1,40m (um metro e quarenta centimetros) de balango e um complemento de 0,80
(oitenta centimetros) de extensdo, com inclinacéo de 45° (quarenta e cinco graus), a partir de sua extremidade.

1.9. - O perimetro da construgdo de edificios, além do disposto nos itens 1.6 e 1.7, deve ser fechado com tela a partir da
plataforma principal de protecéo.

1.10. - A tela deve constituir-se de uma barreira protetora contra proje¢éo de materiais e ferramentas.

1.11. - Atela deve ser instalada entre as extremidades de 2 (duas) plataformas de protecé@o consecutivas, sé podendo ser retirada
quando a vedacgéo da periferia, até a plataforma imediatamente superior, estiver concluida.

1.12. - Em constru¢gBes em que 0s pavimentos mais altos forem recuados, deve ser considerada a primeira laje do corpo recuado
para a instalagdo de plataforma principal de protecéo e aplicar o disposto nos itens 1.7 e 1.9.




