PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO
LEI COMPLEMENTAR N° 178, DE 15 DE NOVEMBRO DE 2.003.

Altera dispositivos do Codigo Tributario
Municipal - lei n® 1.008/91, alterada pela LC
n° 111/00, LC n° 154/02 e LC n° 165/03,
Fixando os valores basicos unitarios de
construcdes e terrenos para a apuracdo do
valor venal de langcamento e cobranca do
Imposto Predial e Territorial Urbano no
Municipio de Porto Velho, no exercicio de
2.004, e d& providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO, no uso das atribuicbes que
Ihe confere o artigo 65 e seguintes da Lei Orgéanica do Municipio de Porto Velho.

FACO SABER que a CAMARA MUNICIPAL DE PORTO VELHO, aprovou e eu
sanciono a seguinte,

LEI COMPLEMENTAR:

Art. 1° - Altera a Secdo Il, Da Metodologia, Base de Célculo e Aliquotas, integrante do
Titulo IV — Do Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana, Capitulo | — Da
Obrigacéo Principal, do Cédigo Tributario Municipal, Lei n® 1.008 de 30 de Dezembro de 1991,
alterada pela LC n° 111/00, LC n° 154/02 e LC n° 165/03, cujo contetdo € do art. 13 ao art. 18,
passa a vigorar com a seguinte redacao:

“Art. 10 — A base de calculo do imposto € o valor venal do imével, obtido por avaliacédo
do fisco, para fins de langamento e cobranca do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), que
sera feita conforme as normas e métodos ora fixados.

8 1° - Fazem parte integrante desta lei as Tabelas dos Anexos:

| - Tabelas de Avaliacdo de Terrenos, contendo as Tabelas “A”, “B”,”C”, “D”;

Il — Tabelas de avaliacdo de EdificagcOes, contendo as tabelas,”E”, “F”, “G”, “H” e “I”";;
I11 - Tabelas de Valores Unitarios de Edificacdes e,

IV - Listagem de Valores Unitérios de Terrenos.

§ 2° - Sobre os valores constantes das Tabelas de Valores Unitérios de edificacGes e
Listagem de Valores Unitarios de Terrenos, anexo Ill e anexo IV desta Lei Complementar, e para
efeito de langamento do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU no ano de 2004, sera aplicado
o redutor de 35% (trinta e cinco por cento).



Art. 11 - Os valores basicos unitarios de construcdes e terrenos serdo determinados em
funcédo dos seguintes elementos, tomados em conjunto ou separadamente:

| - Precos correntes de transacdes imobiliarias e das ofertas a venda ou a locag¢do no
mercado;
Il - Custos de reproducéo;
Il - Caracteristicas fisicas do imovel;
IV - Aspectos fisicos e geo-econdmicos da regido em que se situa o imével.

Art. 12 - Os valores unitarios médios para terrenos e construcdes serdo atribuidos:

| - As faces de quadra, no caso de terrenos;
Il - A cada um dos tipos de edificacdo indicados na Tabela do Anexo Il1, relativamente
as edificagoes.

Art. 13 - O valor venal do terreno serad calculado pela multiplicacdo de sua area total
pelo correspondente valor unitario da face de quadra constante da Listagem de Valores Unitérios de
Terrenos (Anexo 1V) e corrigido pelos coeficientes de frente, de profundidade, de situacdo na
quadra e pelo fator de ponderacao.

Paragrafo Unico: O valor do metro quadrado a se considerar sera aquele do logradouro
relativo a frente efetiva constante no Boletim Cadastral Imobiliario.

Art. 14 - O calculo do coeficiente de frente do terreno serd feito levando-se em
consideracdo a sua frente efetiva e a frente de referéncia estabelecida para a zona homogénea em
que se insere (Tabela A do Anexo |), através da seguinte expressao:

Ct = (Fpl F)™

Onde:
Fp = frente efetiva do terreno
F. = frente de referéncia estabelecida para a zona homogénea

Paragrafo unico: A formula de que trata este artigo é valida para valores de frente
situados entre os limites definidos pela metade da frente de referéncia e pelo dobro da mesma,
significando que, caso a frente efetiva do terreno ndo atinja o limite minimo ou ultrapasse o
maximo, esta deva assumir o valor do limite ndo atingido ou ultrapassado, conforme o caso.

Art. 15. A profundidade equivalente do terreno utilizada na determinagéo do coeficiente
de profundidade é definida como o quociente entre a area total do terreno e a sua frente efetiva

Art. 16 - O calculo do coeficiente de profundidade do terreno sera feito levando-se em
conta a profundidade equivalente do terreno e as profundidades minima e méxima adotadas para a
zona homogénea em que se enquadra o imovel (Tabela A do Anexo 1), da seguinte maneira:

| - A profundidade equivalente estando entre a profundidade minima e a profundidade
méaxima, o valor do coeficiente sera igual a 1,00.

Il - Se a profundidade equivalente for inferior ou igual a metade da profundidade
minima ou igual ou superior ao dobro da maxima, o coeficiente de profundidade resultara igual a
0,71.



Il - Caso a profundidade equivalente seja inferior @ minima mas superior a metade da
mesma, o coeficiente sera calculado pela seguinte formula:

Co = (Pe/Pmi)™
Onde:
C, = Coeficiente de Profundidade.

Pma = Profundidade maxima.
P. = Profundidade efetiva.

IV — Nos casos em que a profundidade equivalente for superior a maxima, porém
inferior ao dobro da mesma, seu valor sera dado pela expressao:

|Cp = (Pma/Pe )1/2‘

Art. 17 - O coeficiente de situacdo na quadra utilizado na avaliacdo do terreno sera
obtido da Tabela B do Anexo |I.

Art. 18 - Os valores unitérios de terreno foram calculados sempre para a condicao de
terreno plano e seco, devendo os efeitos das condi¢bes topografica e pedologica de cada imdvel ser
considerados no seu valor venal pela aplicacdo do fator de ponderacdo, que sera obtido pela férmula
abaixo, cujos coeficientes constam das Tabelas C e D do Anexo I:

‘Fpond = (Fe +Fe - 1)‘

Onde:

Foond = Fator de ponderacao.
F: = Fator de topografia.

Fe = Fator de pedologia.

Paragrafo Unico: Os efeitos da presenca dos melhoramentos publicos e equipamentos
urbanos, bem como da localizacdo do imdvel, ja estdo considerados no valor unitério de terreno a
que se refere este artigo e que constam na Listagem do Anexo IV.

Art. 19 - A edificacdo sera enquadrada em um dos tipos previstos na Tabela do Anexo
Il e seu valor venal resultard da multiplicacdo da sua area construida total pelo valor unitério
constante da referida tabela, corrigida pelos fatores de situagdo, de posicdo, de alinhamento, de
padrdo de construcdo e de conservagao.

Art. 20 - A area construida total sera obtida através da medicdo dos contornos externos
das paredes ou pilares, computando-se, também, a superficie das sacadas, cobertas ou ndo, de cada
pavimento.

81° . No caso de cobertura de posto de servi¢co ou assemelhado, seré considerada como
area construida total a sua projecao sobre o terreno.

82° . A area construida das piscinas seré obtida pela medida dos contornos internos das
suas paredes.



83° . No caso de unidades autbnomas de prédios em condominios, sera considerada
como area construida total a soma de sua area privativa com a parte correspondente nas areas
comuns em funcdo de sua quota-parte.

Art. 21 - Para os efeitos desta Lei, as obras paralisadas ou em andamento, as edificaces
condenadas ou em ruinas e as construgdes precarias e de natureza temporaria ndo serdo
consideradas como area construida.

Art. 22 - O fator de situacdo refere-se a posicédo da edificacdo dentro do lote, de acordo
com a Tabela E do Anexo II.

Art. 23 - O fator de posicdo refere-se a posicdo da edificacdo em relacdo a outras
edificacdes do mesmo lote ou de lotes contiguos, podendo assumir uma das trés possibilidades da
Tabela F do Anexo II.

Art. 24 - O fator de alinhamento refere-se a posicdo da edificacdo em relacdo ao
alinhamento, podendo assumir uma das posi¢des da Tabela G do Anexo 1.

Art. 25 - O fator de padrdo de construcédo € definido pelos materiais de construcao e de
acabamento empregados na edificacdo, de acordo com a percentagem de valoriza¢do que cada um
de per si acrescenta ao valor basico da edificacdo tomada como paradigma para cada tipo de
construcdo, calculado pela seguinte expressao:

‘Fpad = (Cest *+ Ceob + Cpis + Crex + Crin + Cior - 5)‘

Paragrafo unico: Os coeficientes da formula referem-se a estrutura, & cobertura, ao
piso, ao revestimento externo, ao revestimento interno e ao forro, nessa ordem, e suas respectivas
percentagens de influéncia constam da Tabela H do Anexo II.

Art. 26 - O fator de conservacdo refere-se ao estado de conservagdo da edificacao,
classificado como bom, regular ou ruim, conforme a Tabela | do Anexo 1.

Art. 27 - O valor venal do imdvel construido serd apurado pela soma do valor do
terreno com o valor das edificacOes, calculados na forma desta Lei.

Art. 29 - Os valores unitarios de terreno e de construcdo publicados nesta Lei serdo
expressos em moeda corrente nacional.

Art. 30 - Estas disposicdes sdo extensivas aos imdveis localizados nas areas
urbanizaveis ou de expansao urbana.”

Art.2° - Altera o Parégrafo 2°, do Artigo 144, inserido na Secéo 111, Da Base de Calculo
e Aliquotas, do Capitulo I, Da Obrigacdo Principal, do Titulo VII — Do Imposto Sobre a
Transmissdo Inter-Vivos de Bens Imoveis e de Direitos a Eles Relativos — ITBI, do Cdédigo
Tributario Municipal, Lei n° 1.008 de 30 de Dezembro de 1991, alterada pela LC n° 111/00, LC n°
154/02 e LC n° 165/03, que passa a vigorar com a seguinte redacao:



Paragrafo 2° - Na avaliacdo fiscal, serd considerada a metodologia legal, vigente para a
apuracdo do valor venal, no exercicio de ocorréncia da transagdo imobiliaria, sem a aplicacdo do
redutor previsto no § 2°, do art. 10, ora alterado.”

Art. 3° -As Tabelas I, V, VI, VII, VIII, IX, X, XI, XII, X1l e XIV, integrantes do atual
Caodigo Tributario do Municipio de Porto Velho, Lei Complementar n°® 111/00 ficam revogadas.

Art. 4° - Da Secdo Ill, Do Sujeito Passivo, do Cddigo Tributario do Municipio de Porto
Velho, o artigo 19 e seguintes ficam sequencialmente re-numerados, a partir do numero 31,
seguindo-se sequiencialmente até o ultimo artigo do Codigo, observando-se as alteracdes havidas.

Art. 5° - Revogadas todas as disposicdes em contrario, esta Lei entrara em vigor na data
de sua publicacéo, produzindo seus efeitos a partir de 1° de janeiro de 2.004.

CARLOS ALBERTO DE AZEVEDO CAMURCA
Prefeito do Municipio

RANILSON DE PONTES GOMES
Procurador Geral do Municipio

ANEXO |
TABELAS DE AVALIACAO DE TERRENOS

TABELA A - ZONA HOMOGENEA

Nota: Tabela com frente de referéncia e profundidade minima e maxima, estabelecida
como zona homogénea da cidade:

Erente de Profundidade
referéncia (F) Minima (Pm;) Méaxima (Pma)
10,00 25,00 50,00

TABELA B - COEFICIENTES DE SITUACAO NA QUADRA.

Situacdo Cs
Terreno de meio de quadra com uma so frente 1,00




Terreno com mais de uma frente ou de esquina 1,10
Terreno encravado 0,50
Terreno situado em vila 0,80
Terreno que abrange a prépria quadra 1,20
TABELA C - FATORES DE TOPOGRAFIA
Terreno Ft
Plano 1,00
Aclive 0,95
Declive 0,90
Irregular 0,80
TABELA D - FATORES DE PEDOLOGIA
Terreno Fe
Seco 1,00
Inundavel 0,70
Alagado 0,50
ANEXO 11 N
TABELAS DE AVALIACAO DE EDIFICACOES
TABELA E - FATORES DE SITUACAO
Situacdo Fs
Frente 1,00
Fundos 0,85
Superposta de frente 0,95
Superposta de fundo 0,90
Galeria 0,80
TABELA F - FATORES DE POSICAO
Posicédo Fo
Isolada 1,00
Conjugada 0,90
Geminada 0,80




TABELA G - FATORES DE ALINHAMENTO

Posicdo em relacdo ao alinhamento Fa
Alinhada 0,90
Recuada 1,00

TABELA H - FATORES DE PADRAO DE CONSTRUCAO

Coeficiente de estrutura (Cest)

Alvenaria 1,00
Concreto 1,20
Madeira 0,60
Metalica 1,10
Taipa 0,50

Coeficiente de cobertura (Ccop)

Telha fibro-cimento 1,00
Telha de barro 1,20
Laje 1,30
Palha 0,50
Aluminio 1,30
Plastico sintético 1,50
Madeira/cavaco 1,00
Especial 2,00

Coeficiente de piso (Chpis)

Precario, cimentado 1,00
Ardbsia, taco/carpete, marmorite e plastico 1,10
Ceramica, carpete especial 1,20
Tébua corrida, borracha 1,20
Marmore, granito 1,50

Coeficiente de revestimento externo (Crex)

Precario, ausente 1,00
Pintura, 6leo, madeira, emboc¢o/reboco 1,05
Tijolo a vista 1,20
Ceramica, pedra, concreto 1,50
Marmore, granito 2,00




Coeficiente de revestimento interno (Cyin)

Ausente, precario 1,00
Pintura, papel, 6leo, madeira, embog¢o/reboco 1,05
Ceramica, pedra, concreto, férmica, plastico 1,20
Espelho, marmore, granito 1,50

Coeficiente de forro (Csor)

Ausente, precario 1,00
Plastico, gesso, formica 1,10
Metalico, madeira, aluminio flexibilizado 1,15
Laje 1,20

TABELA | - FATORES DE CONSERVACAO

Estado de conservacao Feons

Bom 1,00

Regular 0,80

Ruim 0,60
ANEXO 111

TABELA DE VALORES UNITARIOS DE EDIFICACOES

Tipo (Caracterizacdo) Valor (R$/m?)

Casa 120,00
Apartamento 205,00
Loja 215,00
Sala comercial 200,00
Barraco/Favela 0,00
Galpéo 80,00
Inddstria 165,00
Telheiro 40,00
Posto de gasolina 100,00
Arquitetura especial 180,00

Nota: Valores unitéarios de cada tipo de edificacdo, calculados para a seguinte situacao
paradigma:

Item Material Coeficiente




1. Estrutura Alvenaria 1,00
2. Cobertura . . Telhas de 1,00
fibrocimento
3. Piso Precario, cimentado 1,00
4  Revestimento Precario, ausente 1,00
externo
) 5. Revestimento Precério, ausente 1,00
interno
6. Forro Precério, ausente 1,00

Nao substitui O Diario Oficial
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