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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

INSTRUCAO NORMATIVA N° 007 /2012/GAB/SEMFAZ|

Regulamenta o art. 124 da Lei Complementar
n® 097 de 29 de dezembro de 1999 alterado
pela Lei Complementar n° 464/2012 de
13/07/2012, e estabelecendo critérios para a
formalizagdo dos processos administrativos de
regularizacdo de obras irregulares tolerdveis
no dmbito da Secretaria Municipal de
Fazenda.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA, no uso de suas atribuicdes que lhes séo
conferidas conforme as Leis Complementares n° 330 de 02 de Janeiro de 2009, a Lei
Complementar n°® 199 de 21 de Dezembro de 2004, combinado com o disposto no Decreto
n°. 10.089, de 19 de setembro de 2005 art. 3° XIII e XI, e ainda pela de n° 369 de 2009 e
suas alteracdes,

CONSIDERANDO as diretrizes do Plano Diretor do Municipio de Porto Velho aprovado
através da Lei Complementar n° 311 de 30 de junho de 2008 ¢ alteragGes;

CONSIDERANDO as diretrizes do Parcelamento, uso e ocupagﬁo do solo do Municipio de
Porto Velho aprovado através da Lei Complementar n° 097 de 29 de Dezembro de 1999 e
alteracdes;

CONSIDERANDO as diretrizes do C6digo Municipal de Meio Ambiente aprovado através
da Lei Complementar n® 138, de 28 de dezembro de 2011 e alteracdes;

CONSIDERANDO as diretrizes do Cdédigo de Posturas do Municipio de Porto Velho
aprovado através da Lei n° 53-A, de 27 de dezembro de 1972 e alteracdes;

CONSIDERANDO as diretrizes da Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (CODIGO
CIVIL), em especial os Arts 1.300, 1.301 e 1.302 da Seccdo VII, Do Direito de Construir,
que assim dispde: “Art. 1.300. O proprietdario construird de maneira que o seu prédio ndo
despeje dguas, diretamente, sobre o prédio vizinho. - Art. 1.301. E defeso abrir janelas, ou
fazer eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do terreno vizinho.§ 1°As
Janelas cuja visdo ndo incida sobre a linha divisoria, bem como as perpendiculares, nao
poderdo ser abertas a menos de setenta e cinco centimetros.§ 2°* As disposigcoes deste artigo
ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilacdo, ndo maiores de dez centimetros de
largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de cada
piso. - Art. 1.302. O proprietdrio pode, no lapso de ano e dia apés a conclusdo da obra,
exigir que se desfaca janela, sacada, terraco ou goteira sobre o seu prédio; escoado o
prazo, ndo poderd, por sua vez, edificar sem atender ao disposto no artigo antecedente,
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nem impedir, ou dificultar, o escoamento das dguas da goteira, com prejuizo para o prédio
vizinho. Pardgrafo tinico. Em se tratando de vdos, ou aberturas para luz, seja qual for a
quantidade, altura e disposi¢cdo, o vizinho poderd, a todo tempo, levantar a sua edificacdo,
ou contramuro, ainda que lhes vede a claridade.”

CONSIDERANDQO as diretrizes do Cddigo Tributdrio Municipal, no que tange a incidéncia
das taxas de poder Policia, relativo aos atos de licenciamento de obras e respectivas
alteracdes;

CONSIDERANDO o disposto no artigo 124 da Lei Complementar n® 097/1999 alterado
pela LC n° 464 de 13 de julho de 2012, que versa sobre a regularizag@o de obras irregulares
tolerdveis ao Cddigo de Obras e a Lei de Parcelamento Uso e Ocupacido do Solo do
Municipio, e que caberd a Secretaria Municipal de Fazenda e ao Departamento de
Licenciamento a fixacdo dos regulamentos necessdrios para os procedimentos de
operacionalizacéo.

RESOLVE:

Art. 1° - Disciplinar, no ambito da Secretaria Municipal de Fazenda, os procedimentos a
serem adotados na formalizaco, instrugc@o e andlise de processos administrativos tributarios
cujos pleitos versem sobre o Licenciamento de Regularizacdo de Obras Irregulares
toleraveis com a legislacio edilicia, urbanistica e posturas especifica do Municipio de Porto
Velho.

Art. 2° — Adotar formuldrio especifico de Requerimento Padrdo com as respectivas
exigéncias documentais pertinentes 4 Regularizacdo de Obras Irregulares, Licenca de Obra
Irregular Tolerdvel e Carta de Habite-se, Declaracdo de concordancia de vizinhanca, e
Carimbo Padrdo de projetos arquitetdnicos.

DA FORMALIZACAO DO PROCESSO ADMINISTRATIVO

Art. 3° - O processo serd formalizado no Setor de Protocolo da Divisdo de Atendimento —
DAC da Secretaria Municipal de Fazenda (SEMFAZ), com o preenchimento do
Requerimento especifico para regularizacdo de obras (ANEXO I ) fundamentado no
Artigo 124 da Lei Complementar 097/1999 e alteragdes, com Declaracdo de
Responsabilidade e Veracidade pelas informacdes prestadas, assinado pelo interessado ou
por seu procurador legal, acompanhado dos documentos estabelecidos nos anexos desta
Instru¢do Normativa, e serd tramitado para o Departamento de Licenciamento (DELI ) no
prazo de 24 horas tteis.
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Art. 4° — O formuldrio do Requerimento deverd ter seus campos totalmente preenchidos,
principalmente, o uso que serd dado ao imével, telefone de contato, endereco eletrdnico e a
assinatura do sujeito passivo ou do procurador legalmente constituido.

Art. 5° — Ficam instituidos os anexos abaixo descritos desta Instru¢do Normativa:

I - Requerimento especifico de REGULARIZACAO DE OBRA IRREGULAR
TOLERAVEL com Declaracio de Responsabilidade pelas informagbes prestadas
acompanhados da relagdo de documentos descritos no ANEXO I.

II - Carimbo padrio do Municipio para projetos arquitetonicos de REGULARIZACAO
DE OBRAS IRREGULARES TOLERAVEIS , conforme ANEXO II.

I -LICENCA DE REGULARIZACAO DE OBRA IRREGULAR TOLERAVEL -
conforme ANEXO III.

vV - CARTA DE HABITE-SE DE REGULARIZACAO OBRA IRREGULAR
TOLERAVEL - conforme ANEXOIV.

V - DECLARACAO DE VIZINHANCA concordando com a regularizacio da obra,
conforme ANEXO V.

Art. 6° - Os processos administrativos de regularizag@o de obras irregulares tolerdveis serdo
instruidos com o rol de documentos constante do ANEXO I desta Normativa.

§ 1° - O Relatério Técnico Laudado acompanhado de Documentario Fotografico, elaborado
por profissional competente e com registro em ART ou RRT, que serd apresentado em
atendimento ao inciso II do § 4° do Artigo 124 da LC n° 464 de 13 de julho de 2012 , deve
ter cardster CONCLUSIVO FAVORAVEL, nio sendo permitido a apresentacio de
RECOMENDACOES TECNICAS para o imével, e deve ser elaborado conforme
estabelecido na Resolugdo n° 011/2012/GAB/SEMFAZ.

§ 2° - Os processos administrativos d¢ REGULARIZACAO DE OBRA que tramitam junto
ao Departamento de Licenciamento (DELI), formalizados antes da promulga¢do da LC n°
464/2012, poderdo ser aproveitados, desde que o proprietario ou seu representante legal faca
juntada aos autos de Requerimento especifico de Regularizagcdo de Obra Irregular Tolerdvel
nos termos do Anexo I desta Instrucdo Normativa, acompanhado dos documentos 14
solicitados que complementaram os ja existentes no processo.

§ 3° - Os processos de regularizacdo de obras e construgdes, edificadas no perimetro de
tombamento e perimetro de entorno, constantes na Portaria do Instituto do Patrimdnio
Histérico e Artistico Nacional IPHAN) n°. 231 de 13 de julho de 2007, e da margem-do Rio
Madeira, assim como a 4rea de preservac@o de Patrimdnio Histérico do Municipio somente
serdo licenciadas se aprovadas ou autorizadas pela Superintendéncia do Patriménio da, Unido

(SPU).
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§ 4° - A Aprovacgdo de Projeto contra Incéndio e Panico pelo Corpo de Bombeiro para o
imovel, resguardard a seguranga do proprietério e de terceiros, serd efetivada nos termos da
Resolugdo n° 011/2012/GAB/SEMFAZ atestando as condigdes de seguranca das
construgdes destinadas a habitacdo coletiva, ou atividades comerciais, industriais, ou de
prestac@o de servigo 14 relacionados.

Art. 7° - A Declaragdo de Vizinhanga deve ser elaborada nos termos do anexo V desta
Instru¢do Normativa para os casos em que o imdvel ndo respeite os recuos laterais
estabelecidos no Art. 1.301 da Lei n°® 10.406 de 10 de janeiro de 2002 (CODIGO CIVIL), e
ter a sua assinatura reconhecida em Cartério.

Art. 8° - O interessado em obter o beneficio da Lei Complementar n° 464 de 13 de julho de
2012 deverd proceder no recolhimento das respectivas taxas de licenciamentos de obras,
bem como deverd a liberacdo da carta de HABITE-SE ficar condicionada ao prévio
recolhimento integral do ISSQN, conforme estabelecido no Art. 45, Anexo I — TABELA
DE ISSQN DE CONSTRUCAO CIVIL/PESSOA FISICA - da LC n° 369 de 22 de
dezembro de 2009 alterada pela LC n°® 400 de 27 de dezembro de 2010 combinado com o
Decreto n° 12.462 de 09 de dezembro de 2011, Anexo I

Art. 9° - A tramitacdo interna dos processos de licenciamento para regularizacdo de obras
irregulares seguird no que couber ao estabelecido na Instru¢do Normativa n°
015/2011/GAB/SEMFAZ.

Art. 10 - Esta Instru¢do Normativa entra em vigor na data de sua publicagio.

Porto Velho, 24 de julho de 2012.
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MODELO DE FORMULARIOS

Instrucdo Normativa n° 007/2012

ANEXO I - Requerimento de REGULARIZACAO DE OBRA IRREGULAR
TOLERAVEL;

ANEXO II - Carimbo padrio para projetos arquitetonicos de REGULARIZACAO
DE OBRAS IRREGULARES TOLERAVEIS;

ANEXO III -LICENCA DE OBRA IRREGULAR TOLERAVEL;

ANEXO IV - CARTA DE HABITE-SE DE REGULARIZACAO  OBRA
IRREGULAR TOLERAVEL;

ANEXO V - DECLARACAO DE VIZINHANCA.
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO TRIBUTARIA

Av. Carlos Gomes, 181 - Bairro: Arigolandia - Porto Velho (RO) - CEP: 76801-012 - Fone (Fax): 3901.3108

e —

Inscricdo Cadastral do Imével
imével: [__] Urbano ~ [_] Rural Zona Setor Quadra Lote Unidade
Uso: B Residencial B Comercial E Institucional |
tdusirial Wista Ouo Area a ser Construida ou Reformada: m? f é

Logradouro: Namero:

e

Referéncia

Bairro: Complemento: CEP..

Distrito: Municipio: PORTO VELHO UF. RO
Responsavel . CREAICAU:
Técnico: : i L
E-mail: Fone: B

Nome:

CNPJICPF:

Enderego: Numero:
Complemento: Telefone:
Bairro: I UF. RO I CEP.:

R A R A ES

e-mail:

Declaro para os devidos fins e assumo total responsabilidade pela VERACIDADE das informagdes aqui prestadas
através dos documentos apresentados, e que sobre o imovel em regularizagao néo se encontra “sob judice” ;

2. Declaro que as medidas internas existentes na edificagdo atendem completamente as necessidades e funcionalidade
do imével para o fim destinado, e assumo inteira responsabilidade pela seguranga, habitabilidade e salubridade da|
edificacdo, afirmando que este imével ndo traz agravos a minha salde nem a de terceiros.

3. Declaro e tenho ciéncia que a falta de quaisquer dos documentos exigidos na LC N° 464 de 13/07/2012, ocasionara o |
indeferimento do pedido de Regularizagdo da Obra, sem necessidade de prévio aviso. 1

4. Declaro também que a obra a ser licenciada destina-se a atividade de (consultar
Anexo 8 da LC n° 97/1999), e qualquer alteracao na categoria de uso devera ser comunicado ao Departamento de
Licenciamento de Obra.

Porto Velho,

Requerente/Representante Legal
(Assinatura por extenso )

OBS.: E OBRIGATORIO O PREENCHIMENTO DE TODOS 0S CAMPOS DESTE REQUERIMENTO ;

ANEXO |- Instrugdo Normativa n° 007/2012/ GAB/SEMFAZ
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DOCUMENTOS NECESSARIOS

Requerimento padrdo da SEMFAZ com Declaragio especifico para REGULARIZAGAO DE OBRAS IRREGULAR
TOLERAVEL

Declarag&o de Vizinhanga para os casos em que o im6vel ndo respeite os recuos laterais estabelecidos no Art. 1.301 da
Lein®10.406 de 10 de janeiro de 2012 (CODIGOQ CIVIL), e ter a sua assinatura reconhecida em Cartério.

Documentos pessoais do interessado ou procurador.

( ) PESSOA FISICA: copia do RG e CPF;

( ) PESSOA JURIDICA: copia do Contrato Social da Gltima alteragéo e CNPJ;

( ) PROCURADOR deve apresentar instrumento de PROCURAGAOQ registrado em Cartério.

A COMPROVAGAO DE PROPRIEDADE DO TERRENO SERA FEITA PELA APRESENTAGAO DE QUALQUER UM

DESTES DOCUMENTOS:

( ) Escritura Publica registrada em cartorio;

( ) Certid&o de Inteiro Teor atualizada;

( ) Certiddo Narrativa emitida pela SEMUR;

( ) Certiddo Vitenaria do imével juntamente com Certiddo de Inteiro Teor atualizada nos casos de condominios, obras
industriais e comércio diversificado de grande porte (conforme Lei n° 097/99 - Uso Ocupagéo do Solo).

() Certidao de Regularidade Fiscal do Imével, art. 265 LC 199/2004 (atualizada).

( ) Mapa de Implantag&o de lote e quadra emitido pela SEMUR - Secretaria Municipal de Regularizagao Fundiaria,
indicando os lotes vizinhos.

PROJETO DA OBRA

() 02jogos de Projeto Arquitetdnico(plantas baixas, cortes e fachadas, plantas de situag&o e localizago;

()01 Arquivo eletrnico em plataforma CAD em se tratando de prédios ou condominios;

( ) 01 Projeto de Padronizagao de Calgadas APROVADO pela Comissdo de Calgadas da SEMTRAN;

()01 Memorial Descritivo do material a ser usado na construgdo da calgada Aprovado pela Comissao de Calgadas da

SEMTRAN.

» O projeto arquitetdnico devera apresentar os dados para uma analise completa das prescrigbes urbanisticas e de
acessibilidade. ’

» E obrigatério constar o CARIMBO PADRONIZADO (art. 4°. § IV da Lei n° 63/73), nos projetos, nos moldes do
ANEXO Il desta instrucao.

( ) Copia da ART ou RRT do Projeto Arquitetdnico registrada no Conselho de Classe do Profissional habilitado,
devidamente autenticada.

( ) RELATORIO TECNICO LAUDADO acompanhado de DOCUMENTARIO FOTOGRAFICO elaborado nos termos
da Resolugao n° 011/2012/ GAB/SEMFAZ. O Relatério Técnico deve ter carater CONCLUSIVO FAVORAVEL,
ndo sendo permitido a apresentagio de RECOMENDAGOES.

() Certificado de Aprovagdo de Projetos contra incéndio e panico do corpo de bombeiros para as situagdes
elencadas na Resolug&o n° 011/2012/GAB/SEMFAZ.

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE - SEMA - EXCETO PARA RESIDENCIAS UNIFAMILIARES.

s DECLARAGAO emitida pela SEMA declarando que o empreendimento NAO E PASSIVEL DE LICENCIAMENTO
AMBIENTAL, conforme art. 52 e 53 da Lei Complementar n°. 138 de 28/12/2008 e Decreto 8.746 de 18/10/2002 no
seu Art. 2° (empreendimentos relacionados no anexo |);

s CASO A EDIFICAGAO SEJA PASSIVEL DE LICENCIAMENTO, APRESENTAR LICENGA AMBIENTAL DE
OCUPAGAO (LO).

ATIVIDADES POLOS GERADORAS DE TRAFEGO devem apresentar:
() PARECER emitido pela Secretaria Municipal de Transporte — SEMTRAN, para edificagdes com mais de 500 m?
conforme LC N° 336, de 02.01.2009 e art. 93 CTB - Lei n°®. 9.503 de 23.09.1997).
e EXCEGAOQ paraas RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

AUTORIZAGAO OU APROVAGAO:

() Superintendéncia do Patriménio da Unido (SPU) para as construgdes situada na Figural da margem do Rio
Madeira; )

() Instituto do Patrimdnio Histérico e Artistico Nacional - RO (IPHAN), para as obras edificadas no perimetro de

tombamento ou perimetro de entorno constantes na Portaria do n°. 231 de 13 de julho de 2007 do IPHAN.

Taxa de expediente de abertura de processo (ORIGINAL).




TITULO DA PRANCHA

REGULARIZACAO DE OBRA IRREGULAR
TOLERAVEL - LC n°® 464 /2012

PRANCHA N° ESCALAS N°

USO DA EDIFICAGAO

ZONEAMENTO COEF. DE
APROVEITAM®

LOCAL DA OBRA

DATA DO PROJETO |TAXA DE OCUPAGAO

PROPRIETARIO

CPF/CNPJ

SITUAGAO SEM ESCALA

QUADRA

RUA

RUA

NOME E ASSINATURA DO PROPRIETARIO:

IDENTIFICACAO E ASSINATURA AUTOR DO PROJETO:

IDENTIFICACAO E ASSINATURA RESP. P/ EXECUGCAO:

DECLARO QUE A APR\OVACAO DO PROJETO NAO IMPLICA NO
RECONHECIMENTO PELA PREFEITURA DO DIREITO DE PROPRIEDADE
DO TERRENO.

QUADRO DE AREAS (M?)

EXISTENTE

A DEMOLIR

A REFORMAR PAV. TERREQO

A CONSTRUIR PAV. TERREQ

A CONSTRUIR PAV. SUPERIOR
A CONSTRUIR TOTAL

PERMEAVEL

ESPAGO RESEVADO PARA APROVAGAO

ESPACO RESERVADO PARA APROVAGAO

ESPAGO RESERVADO PARA APROACAO

Instrugdo Normativa n° 007/2012/GAB/SEMFAZ
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO - RO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - SEMFAZ

COORDENADORIA MUNICIPAL DE FISCALIZACAOQ - COOFIS

DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE OBRAS - DELI

A Secretaria Municipal de Fazenda - SEMFAZ, por meio do Departamento
de Licenciamento de Obras, apds aprovacdao do projeto arquitetdbnico devidamente
registrada no Parecer de Analise n° IDIAP/DELI/COOFIS/ISEMFAZ e vistoria
regulamentar para comprovagdo da obra em execugéo e do projeto arquiteténico aprovado,
devidamente registrada no  Parecer Tecmco de Vistoria n°
20 /DIFT/DELIICOOFIS/SEMFAZ certlflc e»y vpresente LICENCA DE OBRA

SRR

T

Proprietario:
Enderego:
Responséavel Técnico
CREAN®

Cadastro:

Area

| ESPECIFICACOES
| 1 01- Estrutura;
02 - Paredes;
03- Cobertura:
04 - Esquadrias:
05- Revestimento:

06 - Pintura:

07 - Piso:

08 - Forro:

s lstalogses 'A I INSTITUCIONAL:

10 - Urbanismo

TOTAL

“A edificacdo foi licenciada para a atividade de , e qualquer mudanca no
uso e atividade ocasionard novo licenciamento”

Para Certificacdo de Autenticidade deste documento informe o niimero da LICENCA DE OBRAS junto a
Secretaria Municipal de Fazenda / Departamento de Licenciamento — (69) 0800 — 6471301

Porto Velho, de de 20 ;

Documento assinado digitalmenteem: */ / -00:00:00h
Anexo lll - Instrugdo Normativa n° 007/2012/GAB/SEMFAZ
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO - RO
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - SEMFAZ
COORDENADORIA MUNICIPAL DE FISCALIZACAO - COOFIS
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE OBRAS - DELI

A Secretaria Municipal de Fazenda - SEMFAZ, por meio do Departamento
de Licenciamento de Obras, apds aprovagdo do projeto arquitetonico devidamente
registrada no Parecer de Analise n° ____ /20___ /DIAP/DELI/COOFIS/SEMFAZ e vistoria
regulamentar para comprovagdo da obra em execugéo e do projeto arquiteténico aprovado,
devidamente  registrada no  Parecer Técnico de Vistoria n°
20____ /DIFT/IDELI/ICOOFIS/SEMFAZ, certifica },%E expede o presente HABITE-SE para o

imével a seguir identificado, conforme registrado nos-atitos processuais.
: : =

Proprietario:

Endereco:

Responsével Técnico

CREA N° DICE

Cadastro:

Area

01- Estrutura;

02 - Paredes;

03- Cobertura:

04 - Esquadriasi.
05- Revestimento:
06 - Pintura:

07 - Piso:

08 - Forro:

O natalaghers: INSTITUCIONAL:

RA PUBLICA:

10 - Urbanismo
TOTAL

Processo

“A edificagéo foi licenciada para a atividade de e qualquer mudanga no uso e atividade ocasionard novo licenciamento”

Para Certificacdo de Autenticidade deste documento informe o nimero desta HABITE-SE junto a
Secretaria Municipal de Fazenda / Departamento de Licenciamento - (69) 0800 — 647 1301.

Porto Velho, de

Documento assinado digitalmente em : ' - 00:00h
Anexo IV - Instrugdo Normativa n°® 007/2012/GAB/SEMFAZ
_Servidor:




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO - RO

SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA - SEMFAZ

COORDENADORIA MUNICIPAL DE FISCALIZAGAO - COOFIS
DEPARTAMENTO DE LICENCIAMENTO DE OBRAS - DELI

DECLARACAO DE VIZINHANCA

Eu, ' , brasileiro(a), (estado civil),

(profissao), portador(a) do CPF e Cl , proprietdrio do lote inscrito
sob o n9. (inscricdo Municipal) e situado na (endereco) ,
DECLAROC a guem possa interessar que a regularizacdo do imoével situado no lote vizinho ao
meu,inscrito no cadastro municipal n? (inscricdo municipal do lote que requer
regularizagdo), ndo me incomoda e ndo me causa prejuizos.

DECLARO também que ao fazer esta declaragdo favordvel a regularizagdo da edificagdo no
lote vizinho, tenho perfeito conhecimento do Capitulo que trata dos Direitos de Vizinhanga
no Codigo Civil Brasileiro, em especial aos artigos de n2. 1.301 e 1.302, e ASSUMO
INTEIRA RESPONSABILIDADE por este ato.

Por ser verdade, dato e assino a presente declaragdo, estando ciente das penalidade legais
aplicaveis aos que prestam falsas declaragdes.

Porto Velho, de de

(assinatura do proprietario da edificagdo — com firma reconhecida)

1

ANEXO V -instrugdao Normativa n° 007/2012/GAB/SEMFAZ 1
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