PREFEITURA DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO

DECRETO  N°. 12.491 DE 30 DE DEZEMBRO DE 2011.

“Regulamenta a Lei Complementar n® 398,
de 22 de novembro de 2010, que institui a
outorga onerosa do direito de construir e d&
outras providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE PORTO VELHO, usando da atribuicdo que lhe
confere o inciso IV do art. 87 da Lei Organica do Municipio de Porto Velho, combinado com a
Lei Complementar n® 398, de 22 de novembro de 2010,

DECRETA:

Art. 1°. Ficam regulamentadas as outorgas onerosas do direito de construir, que
consiste na concessdo de potencial construtivo adicional, estabelecida nos termos da Lei
Complementar n°® 398, de 22 de novembro de 2010.

Art. 2°. A outorga onerosa do direito de construir, considerada como potencial
construtivo adicional, somente podera ser utilizado nas &reas indicadas pelo art. 3° da Lei
Complementar 398/2010.

Art. 3°. A outorga onerosa do direito de construir dependerd da prévia apreciacao
pelos 6rgdos municipais competentes, por meio de processo préprio, protocolado junto a
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo — SEMPLA, o qual devera conter a seguinte
documentacao:

| — Requerimento solicitando a aquisicdo onerosa de potencial construtivo;
Il — Quadro de areas da edificacao pretendida;

[l — Certiddo de inteiro teor do lote (com validade de 30 dias) para o qual sera
adquirido o potencial construtivo.

Art. 4°. O processo sobre a outorga onerosa do direito de construir obedecera aos
seguintes procedimentos administrativos:

| — Serd encaminhado para o Departamento de Gestdo Urbana — DGU da
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo — SEMPLA, para analise de viabilidade,
cabendo a este Departamento:

a) Verificacdo da documentacado entregue;

b) Andlise dos pardmetros maximos solicitados e o cumprimento das condi¢fes
estabelecidas pela legislagdo municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacédo do
Solo Urbano.

Il — Apds essa analise prévia realizada pelo Departamento de Gestdo Urbana —
DGU o processo serd encaminhado ao interessado dando ciéncia ao requerente com a
emisséo de certiddo de viabilidade.
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Il — No caso de parecer favoravel, a Secretaria Municipal de Planejamento e
Gestdo — SEMPLA, emitira certiddo de viabilidade da outorga com prazo de validade de 06
(seis) meses. De posse da viabilidade, o requerente podera formalizar processo de
licenciamento da obra junto ao setor competente.

IV — Analisando o projeto de edificacdo segundo a legislacdo vigente e estando em
condi¢cbes de aprovacdo, o 6rgdo responsavel pelo licenciamento de obras, encaminhara
informacdo a Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo — SEMPLA para apuracdo do
valor da outorga e ciéncia ao interessado do valor obtido informando o prazo maximo de 30
(trinta) dias para manifestar concordancia com o valor aferido.

V — Em havendo a concordéncia do interessado com o0s termos da outorga, a
SEMPLA encaminhara o processo a Secretaria de Fazenda, para lancamento da receita e
expedicdo de notificacdo de langamento.

VI — A emisséo da carta de HABITE-SE fica condicionada ao pagamento total da
contra partida aferida para a outorga do empreendimento.

Art. 5°. Nao se aplica aos casos de solicitacdo de potencial construtivo adicional
mediante outorga onerosa a possibilidade de inicio de execu¢do de obra ou edificacdo antes
de sua aprovacao.

Art. 6°. O pagamento do valor total da contrapartida financeira podera ser
efetuado de uma so6 vez, em até 30 (trinta) dias Uteis contados da data de lancamento da
receita, ou em até 12 (doze) parcelas mensais, iguais e sucessivas com valor por parcela ndo
inferior a 500 UPF — Unidade Padréo Fiscal, devendo a primeira ser paga em até 30 (trinta)
dias uteis.

Art. 7°. O valor da contrapartida financeira correspondente a Outorga Onerosa do
Direito de Construir sera calculada conforme equacéo estabelecida pelo § 2° do art. 3° da Lei
Complementar n°® 398, de 22 de novembro de 2010.

Art. 8°. Sob nenhuma hip6tese serdo ressarcidos valores recolhidos pela
contrapartida financeira correspondente & Outorga Onerosa do Direito de Construir, mesmo
havendo desisténcia do uso da outorga.

Art. 9°. O crédito gerado pela concesséo do direito da outorga podera, em caso de
desisténcia do empreendimento e a pedido da parte interessada, ser convertido em crédito a
ser utilizado em nova oportunidade de outorga para si ou para terceiros.

Art. 10. Fica facultado ao interessado o prazo de caréncia de até 12 (doze) meses
para o inicio do recolhimento do valor da outorga, mediante manifestacao por via documental.

Art. 11. No prazo estabelecido no caput do artigo anterior, o interessado podera
requerer a desisténcia da outorga.

Art. 12. O valor da contrapartida financeira seréd depositado na conta corrente do
Fundo Municipal de Habita¢do de Interesse Social — FMHIS.
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Art. 13. Para o pagamento do valor da outorga onerosa, através de contrapartida
em bens, obras ou servigos, o outorgado podera, ap0s analise da conveniéncia pelo Orgéo
Municipal de Planejamento, celebrar Termo de Compromisso, como forma de transacao.

| — Quando se tratar de recebimento de bens, o outorgado deverd apresentar
comprovante de que se encontram livres e desembaracados de quaisquer 6nus e documento
idéneo de propriedade e sendo bens imdéveis, somente poderdo ser objeto de transacao os
situados no Municipio de Porto Velho. Em qualquer destas situacBes, 0 beneficiario arcara
com todas as taxas e emolumentos necessarios a transferéncia, inclusive, certiddo de registro
de imével;

Il — Quando se tratar de obras ou servicos, 0s mesmos deverdo ser entregues
livres e desimpedidos de qualquer 6nus e em obediéncia a legislacao pertinente;

Il — Um ou mais bens, obras ou servicos poderéo ser oferecidos pelo outorgado
em contrapartida de uma ou mais outorga onerosa.

§ 1°. O Termo de Compromisso de que trata o caput sera firmado com o Chefe do
Poder Executivo ou por autoridade por ele delegada ou por sua delegacdo com o Titular da
Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo — SEMPLA.

§ 2°. O valor do bem, obra ou servico devera ser equivalente ao célculo obtido
para o valor da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

Art. 14. Em qualquer situagdo ou hipotese, a Secretaria Municipal de
Planejamento e Gestdo — SEMPLA procedera a andlise da proposta apresentada,
encaminhando-a ao Conselho Municipal da Cidade — COMCIDADE para conhecimento.

| - Os dados da situacdo ou hipétese a que se refere o caput do artigo anterior,

a) os dados relativos ao valor da contrapartida financeira e seu pagamento;

b) os dados relativos ao potencial construtivo adicional requerido, concedido e
executado;

c) os dados contidos no requerimento de aprovacao de edificacao;

d) os dados contidos no ato de sua aprovacgao;

e) os dados contidos no alvara de execucéo de obra;

f) os dados contidos no certificado de concluséo de obra e outros conexos.

Art. 15. O monitoramento da aplicacdo de potencial construtivo sera efetuado pelo
Departamento de Gestdo Urbana — DGU/SEMPLA a partir da data inicial de vigéncia deste
Decreto.

Art. 16. A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser utilizada para a
regularizacdo de empreendimentos, onde cabe ao proprietario requerer ao setor de
licenciamento de obras.

§ 1°. Serdo considerados empreendimentos passiveis de regularizagdo aqueles
que ndo possuirem licenca de obras e/ou HABITE-SE.
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§ 2°. O valor para regularizagdo serd depositado na conta corrente do Fundo
Municipal de Habitacdo de Interesse Social — FMHIS, instituido por lei especifica.

Art. 17. O pedido de regularizagédo devera ser avaliado pela Secretaria Municipal
de Planejamento e Gestdo — SEMPLA, nos termos do artigo 4°.

Paragrafo Unico. NZ&o se aplica nos casos previstos no caput deste artigo, o prazo
de caréncia previsto no artigo 10.

Art. 18. A mudancga da destinacdo ou do uso no calculo do valor da contrapartida
financeira ficard sujeita a aprovacdo da Secretaria Municipal de Planejamento e Gestdo —
SEMPLA, condicionada ao prévio pagamento da diferenca devida a ser apurada no calculo do
novo valor. A cobranca da diferencga referida sera feita no processo de aprovacao de mudanga
da destinacdo ou do uso, observadas as demais disposicbes da Lei Complementar n°
398/2010 e deste decreto.

Art. 19. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacéo.

ROBERTO EDUARDO SOBRINHO
Prefeito do Municipio

MARIO JONAS FREITAS GUTERRES
Procurador Geral do Municipio

SERGIO LUIZ PACIFICO
Secretario Municipal de Planejamento e Gestéo



