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PREFEITURA DO MUNICIiPIO DE PORTO VELHO
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUSA

Anexo XXIX do Decreto n? 20.964, de 07/05/2025

TERMO DE REFERENCIA DE BENS E SERVICOS N° 77/2026

Processo Administrativo: 005.001859/2026-33

Unidade Orcamentéria: SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUSA

Nome do Requisitante: ALINE ALMEIDA DA COSTA

Setor/Departamento: DAB SEMUSA Data do Pedido: 13/03/2026
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DESCRICAO DO OBJETO

Prospeccgdo do mercado imobilidrio em Porto Velho, RO, com vistas a futura locagéo tradicional de imé6vel para instalagdo da Unidade de
Saude da Familia Caladinho, mediante coleta de propostas técnicas de imoével que atenda aos requisitos minimos especificados neste
Instrumento.

As especificagbes contidas neste Termo de Referéncia contemplam as exigéncias minimas necessérias, nao limitando as possibilidades a
serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

FUNDAMENTACAO DA CONTRATACAO

A presente necessidade de contratacao, visa motivar e explanar as primordialidades da demanda em questdo, em atendimento ao que
preceitua a legislagdo aplicavel. Importante consignar que a descrigdo da necessidade e quantidade estimada no processo foram elaboradas
pelo Departamento de Atencao Basica - DAB/SEMUSA, através do Documento de Formalizacao de Demanda - DFD 37 USF-
CALADINHO (0646432), os quais detém conhecimento e informagdes pertinentes para a correta instrugdo processual na fase de
planejamento.

Ademais, a demanda e atendimentos sao atribuicées inerentes ao Departamento Demandante, uma vez que somente este possui
conhecimento técnico e pratico acerca do objeto e dos servigos sob sua responsabilidade que demandam a utilizacdo do objeto que se
pretende adquirir.

A presente contratagdo tem por objetivo assegurar a continuidade da prestagdo dos servigos publicos de satde vinculados a Unidade de
Satde da Familia Caladinho, cuja unidade atual passara por reforma e ampliacdo, conforme previsto no Processo
SEI 005.000316/2025-18.

A USF Caladinho é unidade essencial da Atencdo Priméria a Sadde, responsavel por atendimentos médicos e de enfermagem, imunizacgao,
acbes preventivas e servigos estratégicos voltados a promogao da satde da populagéo local. A interrupgéo das atividades dessa unidade, ainda
que temporaria, comprometeria a regularidade dos servigos e impactaria diretamente a assisténcia a populagdo adscrita, em especial aquela
em situacao de vulnerabilidade social.

Diante da impossibilidade de permanéncia da equipe e dos atendimentos no prédio atual durante a execucdo das obras, impde-se a
Administracdo o dever de identificar e disponibilizar uma alternativa fisica que permita o funcionamento provisério da unidade, de modo a
garantir a continuidade do cuidado ofertado a comunidade, sem prejuizos aos usuarios nem aos profissionais de saude.

Assim, a presente demanda visa atender a necessidade concreta e imediata de manter a operacionalizacdo dos servigos de saide na regido de
abrangéncia territorial da unidade, com estrutura minimamente adequada, segura e compativel com os requisitos técnicos necessarios ao
exercicio das atividades assistenciais, administrativas e sanitarias da unidade.

Da Necessidade da Contratacao Apresentada pelo DAB/SEMUSA (0646432):

Essa unidade desempenha papel fundamental na oferta da atencgdo priméria a satide da populagao, assegurando servigos como consultas
médicas e de enfermagem, imunizacdo e agdes voltadas a promogdo e prevencdo em saude. No entanto, a unidade passard por obras de
reforma e ampliagéo, conforme processo SEI n® 005.000316/2025-18, o que impossibilitara a permanéncia dos atendimentos em sua estrutura
atual durante o periodo de execugéo das intervengoes.

Diante desse cendrio, torna-se necessaria a contratacdo que é imprescindivel a locagao temporaria de um imével adequado para garantir a
manutencdo dos servigos, de modo a assegurar a continuidade da assisténcia a saude prestada. A medida busca evitar a suspensao dos
servigos, o que poderia acarretar impactos relevantes a saude publica, além de garantir um espago seguro, funcional e confortavel tanto para
os usuarios quanto para os profissionais de saide.

O imével a ser locado deverd dispor de infraestrutura compativel com as atividades desenvolvidas pela USF, incluindo ambientes apropriados
para consultas, atendimentos de urgéncia, armazenamento de medicamentos e equipamentos, bem como condigées de acessibilidade
universal. Também ¢ indispensavel que o espago contemple areas destinadas ao bem-estar e as necessidades laborais da equipe, como locais
para repouso, alimentagdo e condigdes ergondmicas adequadas, contribuindo para a qualidade e eficiéncia dos servigos ofertados.

A locagdo temporaria permitira mitigar os efeitos negativos decorrentes da reforma da unidade original, assegurando que a populagéo
continue sendo atendida sem descontinuidade. Ademais, a flexibilidade proporcionada pelo imével locado possibilita sua adequagdo as
demandas especificas da USF, mantendo os padroes de qualidade exigidos na atengdo bésica a saude.

Ressalta-se que o imodvel deverd estar inserido no territério de abrangéncia da UBS Caladinho, abrangendo preferencialmente os bairros
Caladinho, Castanheira e Conceigdo, em consonancia com os principios e diretrizes da Politica Nacional de Atengdo Béasica (PNAB). Tal
requisito é essencial para preservar o vinculo dos usuérios com sua unidade de referéncia, assegurar a continuidade do cuidado, bem como
garantir o acesso equitativo aos servigos de saude.

A permanéncia da unidade dentro de seu territério de origem também favorece a manutengdo da logistica ja consolidada entre os
profissionais e a comunidade, além de facilitar o deslocamento dos pacientes, sobretudo daqueles em situagéo de vulnerabilidade social ou
com limitagoes de mobilidade. O imdvel devera localizar-se nas proximidades da USF Caladinho, de forma a atender plenamente as
necessidades da unidade e da populagao adscrita. Assim, justifica-se a abertura de processo para locagao de imével pelo periodo minimo de
12 meses, como medida indispensavel para garantir a continuidade e a qualidade da assisténcia a saide durante o periodo de reforma da
unidade.

O imo6vel necessita contemplar/ abrigar as seguintes areas: 02 consultérios médicos com pia, 02 consultdrios de enfermagem com pia, area de
recepgdo e espera, 02 consultérios odontoldgicos com pia e bancada, 01 ambiente para farmacia, 01 ambiente para regulagdo, 01 ambiente
para depdsito/ almoxarifado, 01 ambiente para administragdo, 01 ambiente para esterilizagdo, 01 ambiente para os ACS, 01 ambiente de
procedimentos, 01 ambiente para coleta de exames, 01 ambiente para triagem e 01 ambiente para imunizagdo, 04 banheiros, 01 banheiro
para deficientes e espaco de copa.

A Unidade de Saude da Familia (USF) Caladinho localizada Rua: Tancredo Neves, 4752 - Caladinho, Porto Velho - RO, 76807-348.
link das mediagdes da USF-Caladinho. https://maps.app.goo.gl/nU6wgzKk4dWeuwY4d8

A indicagdo da &rea é de 400m? dimensionamento minimo do imével.
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DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

Sera abordado neste tdpico a descrigdo da “Locagdo de espago fisico”, considerando a modalidade de locagéo tradicional, compreendido ser a
solugdo que melhor atendera as necessidades da referida unidade. Buscando trazer maior compreensdo quanto as nuances da solugéo, sera
discorrido de forma estruturada o escopo e abrangéncia dos servigos que a compdem.

Area - total no minimo de 400m? para concentrar e adequar as diversas atividades administrativas e assistenciais que envolvem as atividades
desenvolvidas pela Unidade de Satde da Familia Caladinho.

Localizagdo - local condizente com as caracteristicas de uma Unidade de Saude e ndo muito afastado da atual sede da unidade de saide para
mantenimento da assisténcia da populagéo da regido.

A Secretaria Municipal de Satde serd responsavel pelos custos dos servigos publicos, como fornecimento de dgua e energia elétrica, e de
telemética. E imprescindivel que o imével a ser contratado se encontre em condi¢des adequadas de uso, dispensando quaisquer intervencdes
estruturais por parte da Administragdo. Assim, caberd ao proprietario entregar o imével em estado que permita, de forma imediata, o
funcionamento da unidade de saude, com rede elétrica e hidraulica operantes, ambientes salubres, acessibilidade, ventilagdo adequada e
demais condi¢des minimas exigidas para o exercicio das atividades assistenciais. Tal exigéncia visa garantir a continuidade dos servigos
publicos sem interrupgdes ou riscos a seguranga de usudrios e profissionais.

Ademais, os servigos atualmente contratados para a sede da Unidade de Satde da Familia Caladinho, como limpeza, desratizagdo e limpeza
de reservatorios, poderdo ser estendidos ao imdvel a ser locado, mediante anélise de viabilidade técnica e juridica, garantindo a manutengéo
dos valores ja acordados.

REQUISITOS DA CONTRATACAO
Requisitos Técnicos
A acomodacao precisa contemplar no minimo as seguintes areas para os seguintes ambientes:

ITEM |REQUISITO/INFORMACAO

1 02 consultérios médicos com pia

2 02 consultérios de enfermagem com pia

3 area de recepcdo e espera

4 02 consultérios odontolégicos com pia e bancada

5 01 ambiente para farmécia

6 01 ambiente para regulacao

7 01 ambiente para depdsito/ almoxarifado

8 01 ambiente para administragédo

9 01 ambiente para esterilizagao

10 01 ambiente para os ACS

11 01 ambiente de procedimentos

12 01 ambiente para coleta de exames

13 01 ambiente para triagem

14 01 ambiente para imunizacao

15 04 banheiros

16 Abrigo GLP: espaco destinado ao abrigo de botijao de gés.

17 01 banheiro para deficientes

18 espaco de copa

19 ELETRICA E REDE DE DADOS

19.1 Sistemas de nol?rea}ksc c~abeamento~estruturado’ c.ertificado, switc~hes(deyendo ser evitado hubs) e
tomadas para distribuicdo e protecao da rede logica, para protecao do sistema de TI.

informagdo. Devendo ainda estar contemplado pela Rede de fibra dptica e internet

do Municipio de Porto Velho. Estando fora deste anel, o LOCADOR arcard com o custo da
ampliacdao da Rede de fibra éptica até o imével. A Rede de cabeamento estruturado e telefonia
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CAT5e devera ser entregue toda certificada e com todos os equipamentos como switchs, patch
panel, voice panel,racks, espelhos duplos, tomadas macho, tomadas fémea todos conectorizados e
19.2 |identificados, como também o custeio da fibra 6ptica do anel da Prefeitura Municipal de Porto
Velho, chegando até o rack principal com toda a conectorizagdo em postes, caixas de emendas e
fusbes. Todo o cabeamento devera estar acomodado dentro das respectivas tubulagdes (canaleta
rodapé, eletrodutos e eletrocalhas). Deverda ser previsto os adapter cable e os patch cable
necessdrios para ativagdo dos pontos de acordo com a categoria. A rede deverd ser identificada
com a numeragdo dos pontos existentes e deverdo seguir uma numeragdo unica e sequencial,
conforme metodologia do projeto executivo a ser apresentado pelo Proprietario. O Projeto de
execucdo Rede devera ser acompanhado por técnicos da Superintendéncia Municipal de
Tecnologia da Informagdo Comunicagdo e Pesquisa através do Departamento de Gestdo de Redes -
DGR a fim de que no final seja realizado o aceite do servigo.

O imével deve possuir area minima de 400 metros quadrados.

O local deverd estar localizado nas proximidades da USF Caladinho para atender integralmente as necessidades da unidade de saude e da
populacdo territorial cadastrada.

O imével deverd ser dentro de um quadrilatero que foi definido pela area técnica do Departamento de Atencdao Bésica, de modo que, a
transferéncia futura de servigos, cause o menor impacto possivel, para o deslocamento da populagao local que depende do servigo:

Mapa da Localizacao: Conforme item 2.17
Requisitos de Sustentabilidade

Na escolha do imével a ser locado deverdo ser considerados os padrdes de acessibilidade constantes da Lei n? 10.098, de 2000, da Lei n®
13.146, de 2015, do Decreto n? 5.296, de 2004 e da NBR 9050/ABNT, bem como sinalizacdo em braile e em formatos de facil leitura e
compreensao nos termos do Decreto n? 6.949, de 2009.

No caso de obras ou reparos para adequagdo do imével a ser locado a locataria devera obedecer aos termos dos artigos 3° e 10° da Resolugéao
CONAMA n° 307, de 05/07/2002, a CONTRATADA devera providenciar a destinagdo ambientalmente adequada dos residuos da construgéo
civil originérios da contratagé&o.

Em nenhuma hipdtese a Contratada podera dispor os residuos origindrios da contratagdo em aterros de residuos so6lidos urbanos, areas de
“bota fora”, encostas, corpos d'agua, lotes vagos e areas protegidas por Lei, bem como em areas néo licenciadas.

Qualquer instalagdo, equipamento ou processo, situado em local fixo, que libere ou emita matéria para a atmosfera, por emissdo pontual ou
fugitiva, utilizado na execugdo contratual, deverd respeitar os limites maximos de emissdo de poluentes admitidos na Resolugdo CONAMA n°
382, de 26/12/2006, e legislacao correlata, de acordo com o poluente e o tipo de fonte; e

Na execugdo contratual, conforme o caso, a emissdo de ruidos ndo poderd ultrapassar os niveis considerados aceitdveis pela Norma NBR
10151 - Avaliagdo do Ruido em Areas Habitadas visando o conforto da comunidade, da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, ou
aqueles estabelecidos na NBR 10152 - Niveis de Ruido para conforto acustico, da Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, nos
termos da Resolugdo CONAMA n? 01, de 08/03/90, e legislagao correlata.

Os servigos prestados deverdao pautar-se sempre no uso racional de recursos e equipamentos, de forma a evitar e prevenir o desperdicio de
insumos e materiais consumidos bem como a geracao excessiva de residuos, a fim de atender as diretrizes de responsabilidade ambiental.

As boas praticas de otimizac¢do de recursos, reducdo de desperdicios e menor poluigdo se pautam em alguns pressupostos e exigéncias, que
deverdo ser observados pela CONTRATADA.

O imédvel devera estar totalmente concluido, em condigbes de operacdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da
proposta apresentada pela proponente escolhida.

Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo atender a legislagdo de uso e ocupacédo do solo, ao
conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de Porto Velho, RO - PDOT e ao Plano
Diretor Local - PDL.

Natureza do Objeto e Continuidade do Servico

A locagdo de imovel para a instalagdo da USF Caladinho é classificada como um servigo de natureza continuada. A medida é indispensavel
para a manutengdo de uma atividade essencial da Administragdo Publica, atendendo a uma necessidade permanente e ininterrupta da
populagédo.

Conforme demonstrado no Documento de Formalizacdo da Demanda (DFD) e neste Estudo Técnico Preliminar (ETP), a interrupcdo das
atividades da unidade é inviavel, sob risco de grave prejuizo a assisténcia a saide da comunidade.

Fundamentacao Legal para a Vigéncia Contratual

O prazo de vigéncia sera de 12 (doze) meses, a partir da assinatura do contrato, ou até que se conclua a reforma da Unidade de Saude
da Familia Caladinho, contados a partir da assinatura do contrato, podendo ser renovado por iguais e sucessivos periodos, mediante
Termo Aditivo, conforme preconiza a legislacao vigente, observando o limite de vigéncia méxima decenal, na forma prevista no artigo 107, da
Lei 14.133/2021 e suas alteracoes, desde que haja expressa manifestacdo da Administracéo.

O prazo de 12 meses esté4 dentro do periodo previsto para finalizacéo do Servigo/Obra, conforme prevé o Edital do Processo 005.000316/2025-
18 - Contratacdo de empresa especializada na prestagao de servicos de REFORMA E AMPLIACAO DA UNIDADE DE SAUDE DA FAMILIA
CALADINHO.

MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
Do Layout

Apo6s a assinatura do contrato, no prazo de 10 (dez) dias, o locador deverad disponibilizar arquiteto que ficara a frente da defini¢do dos
estudos dos layouts dos diversos pavimentos e de sua aprovacdo junto a SEMUSA e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os elementos
constantes do art. 16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

O locador fornecera a locatéria leiautes contendo as seguintes informagdes:

a) compartimentacao dos ambientes internos da edificacao;

b) disposicao das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagcao;

c) localizacdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das esta¢des de trabalho; e

d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e copas, entre outras informacgdes
complementares.

Para elaboragdo dos estudos, até sua versdo final, deverao ser observados: as areas, os mobiliarios, o numero de tomadas elétricas e tomadas
de ldgica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢do dos diversos setores entre si, bem como outras recomendagées do (6rgao
ou entidade publica).

Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.
Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucdo ideal para as unidades envolvidas.
Do Recebimento Do Imdvel

O imével devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de
funcionamento e desocupado, para avaliagao preliminar pela SEMUSA.

No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Instrumento e na proposta da proponente.

Confirmadas as condigdes descritas nos itens 5.12 e 5.13 acima, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imével pela SEMUSA,
observado o disposto no subitem 8.9

Das Benfeitorias e Conservacao
A SEMUSA, respeitadas as disposigdes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retencdo de benfeitorias que tiver por uteis
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(art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

As benfeitorias necessérias (art. 578 do Coédigo Civil) introduzidas pela SEMUSA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao
indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o art. 35 da Lei n? 8.245/1991.

Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderao ser retirados pela SEMUSA,
desde que nao sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

Finda a locagéo, serd o imdvel devolvido a proponente adjudicataria, nas condigcdes em que foi recebido pela SEMUSA, salvo os desgastes
naturais do uso normal.

MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO

Apoés a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o representante da contratada para reuniao
inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de
fiscalizagdo, das estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de
aferigdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

A execucgao do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n? 14.133, de
2021, art. 117, caput).

Fiscalizacao

A execugdo deste contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por representante da CONTRATANTE, nos termos do artigo 117 da Lei
14.133/21.

A Comisséo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato efetuardo a fiscalizagao, a qualquer instante, solicitando a contratada, sempre que julgar
conveniente, informacgdes sobre o seu andamento. A contratada deverd, entdo, prestar os esclarecimentos necessarios e comunicar a
Comissao Fiscalizadora e/ou Fiscal do Contrato quaisquer fatos ou anormalidades que porventura possam prejudicar o bom andamento ou o
resultado final da locagao;

A Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato reservam-se o direito de exercer completa fiscalizagdo, obrigando-se a contratada a
permitir a entrada, a qualquer hora, de servidores designados por esta Secretaria Municipal de Saide em suas instalagdes;

No desempenho de suas atividades, é assegurado a Comisséo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato o direito de verificar e exigir a perfeita
execugdo do contrato em todos os termos e condigdes, inclusive em todos os requisitos da locagéao;;

A Comisséo de Fiscalizacao e/ou Fiscal terd, a qualquer tempo, acesso a todas as dependéncias dos servigos da Contratada;

A agdo ou omissdo total ou parcial do érgéo fiscalizador ndo eximird a contratada de total responsabilidade de fornecer o objeto do contrato,
com toda cautela e boa técnica.

A obrigac¢édo do Municipio de fiscalizar, ndo exime a futura contratada de suas responsabilidades diante dele e de terceiros;

O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da Contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta
execugdo do contrato.

Gestor do Contrato

O gestor do contrato coordenara a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais
da execugdo no histérico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das
prorrogagoes contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagao da necessidade de adequagées do contrato para fins de atendimento
da finalidade da administragao. (Decreto n? 11.246, de 2022, art. 21, IV).

DOS CRITERIOS DE MEDICAO E DE PAGAMENTO

O pagamento do aluguel seréd efetuado mensalmente até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou
documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima de 20 dias (vinte) dias.

Caso a antecedéncia minima n&do seja observada, o pagamento sera realizado no prazo de até 15 (quinze) dias tuteis da data da apresentagao
do recibo locaticio ou documento de cobranca correspondente, pela LOCADORA;

O pagamento seréd realizado através de ordem bancéria, para crédito em banco indicado pelo LOCADOR;
Né&o havera sob hipdtese alguma, pagamento antecipado;

Para fins de pagamentos, o recibo deve obrigatoriamente incluir as seguintes referéncias:

Objetivo do contrato;

Numero do processo;

Numero da nota de empenho;

Banco, agéncia e conta-corrente da Locadora.

Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impecga a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficard pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta hipétese, 0 prazo para
pagamento iniciar-se-a4 ap6s a comprovagao da regularizacdo da situagdo, nao acarretando qualquer 6nus para o LOCATARIO.

O pagamento somente serad efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagéo da regularidade fiscal,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

A Administracdo devera realizar consulta a fim de:
verificar a manutencdo das condicdes de habilitacdo exigidas na contratacdo;

consultar a existéncia de alguma penalidade que impega ou proiba, no ambito do érgdo ou entidade, proibigao de contratar com o Poder
Publico, bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instrugao Normativa SEGES/MPDG n? 3, de 2018).

Constatando-se a situacgdo de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco)
dias uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do contratante.

N&o havendo regularizacdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o0 LOCATARIO deverd comunicar aos érgéos responsaveis pela
fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para
que sejam acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO deveré adotar as medidas necessérias a resciséo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o
contratado nao regularize sua situagdo de habilitagao.

Caso seja verificado que a LOCADORA deixou de executar o objeto em consonéncia com Contrato ou com Termo de Referéncia, o pagamento
ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das san¢des previstas no
art. 156 da Lei n.2 14.133/2021, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido
deverd ser acrescido de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a
data do efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte formula:

EM=1IxNxVP

Sendo:

EM: Encargos moratdérios;

N: Numero de dias entre a data prevista para pagamento e a do efetivo pagamento;
VP: Valor da parcela em atraso;



7.27.
7.28.
7.29.
7.30.
7.31.
7.32.

8.1.
8.2.

8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.
8.11.
8.12.
8.13.
8.14.
8.15.

8.16.
8.17.
8.18.
8.19.

8.20.
8.21.
8.22.

8.23.

8.24.

8.25.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.
10.2.
10.3.

10.4.

10.5.
10.6.

10.7.

10.8.

I: Indice de compensacgao financeira = 0,00016438, assim, apurado:

TX = Percentual da Taxa Anual = 6%

I= (TX/100)/365 = (6/100)/365 = 0,00016438

Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
Quando do pagamento, serd efetuada a retengéo tributédria prevista na legislagao aplicavel.

Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento,
os percentuais estabelecidos na legislacdo vigente.

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR
Da Contratacao Em Caso De Aproveitamento Do Chamamento Publico

Apdbs o resultado da prospecgao do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico, bem como da elaboragao do
Relatorio Técnico do Imoével, expedido pelo Engenheiro Civil, e da Analise e Parecer de Avaliacao Mercadoldgica do Imovel,
conforme Anexo XVII do Formuléario de Conferéncia de Procedimentos, ambos elaborados pelo Departamento de Avaliacao Mercadologica
e Imobiliaria (DAMI/SMCL), serd iniciado o processo de locagdo do imével, desde que o valor da locagao esteja compativel com os pregos
praticados no mercado.

Caso se encontre apenas um imével em condigOes de atender a Unidade de Saude da Familia Caladinho, a Administracdo poderéd optar
pela inexigibilidade de licitagao, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

Caso se identifique mais de um imé6vel em condigdes de atender a Unidade de Saude da Familia Caladinho o procedimento de prospecgéo
servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagao do certame licitatério.

Verificado que o imdvel atende o presente Instrumento, o proponente serd comunicado por escrito.

A entrega do imoével devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da assinatura do contrato, observando as
seguintes condicoes:

Fica facultada a definicdo de um cronograma de execugdo com entregas parciais do imé6vel, a ser formalizado entre as partes, desde que a
entrega definitiva nao ultrapasse o prazo maximo estipulado.

Caso sejam estabelecidas entregas parciais, serda elaborado um cronograma de desembolso correspondente, condicionando os
pagamentos a efetiva disponibiliza¢&o e aceita¢do de cada etapa pela Administragdo.

Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo
com a sua constitui¢do juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imével ou Certiddo de Conclusao do imével ou Alvard ou protocolo

b) cépia autenticada do registro do imével no Cartoério de Registro de Iméveis;

c) certidoes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certidao negativa de débito junto as concessionérias de servigco publico de dgua e energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa de Débitos do INSS, Certidao Conjunta Negativa
de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
h) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administratadora/imobiliaria, se for o caso;
i) declaragéo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao
ISSQN, IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos);

k) alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacao local; e
1) outros documentos exigidos pela legislagao municipal/distrital para comprovar as condigdes de habitabilidade do imével.

O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 8.6 acima, podera aguardar a assinatura do
contrato para iniciar as adequagdes do imével as exigéncias da SEMUSA.

Serdo de responsabilidade do proprietdrio do imével seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosoes,
incéndios e desastres naturais.

Além de cépias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais e especificagdes para manutencdo dos
equipamentos instalados no imével.

As plantas, leiautes, os projetos elétricos, 16gica, hidraulico-sanitéario, sistema de combate ao incéndio e climatizacdo completos deverdo ser
entregues em as built.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATACAO

Neste momento é dificil apresentar uma previsdo precisa desses custos, considerando que ainda ndo se conhece o imdvel que sera
efetivamente selecionado. A definigéo de custos como adaptagdes, melhorias, desmobilizagdo e eventuais custos de restituigdo dependerd das
caracteristicas especificas do imével escolhido, das condigdes estruturais, das adequagoes necessarias para atendimento as normas técnicas e
legais, e das demandas administrativas do érgao.

Portanto, somente apds a realizagdo do chamamento publico, etapa em que sera(do) identificado(s) o(s) imdvel(is) disponivel(is) que
poderé(ao) atender as necessidades do 6rgdo, serd possivel avaliar as reais necessidades de intervengdes no imoével e, consequentemente,
detalhar, mensurar e justificar os custos, em conformidade com os critérios estabelecidos pela Instrucdo Normativa SEGES/ME n? 103, de 30
de dezembro de 2022.

Ressalta-se, contudo, que foi realizado levantamento prévio de mercado por meio de consulta a sites imobilidrios, considerando imoéveis
localizados na zona sul, cujos dados foram sistematizados em planilha. A andlise contemplou diferentes tipologias de iméveis (galpao, ponto
comercial e prédio), permitindo a obtencao de valores referenciais de locagdo praticados, com média estimada de aproximadamente R$
128.000,00 anuais.

Destaca-se que tais valores possuem carater meramente estimativo, sendo utilizados exclusivamente como pardmetro inicial de andlise de
viabilidade.

OBRIGACAO DAS PARTES
0O LOCATARIO obriga-se a:
Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato;

Pagar as despesas, se houver, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdao, como, por exemplo, consumo de agua e esgoto, gas
e luz;

Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse;

E vedada a sublocacéo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo da LOCADORA;

Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do
Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imdvel, finda a locagao, nas condigbes em que o recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da
vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao do imével serdo de responsabilidade da LOCADORA.



10.9.

10.10.
10.11.

10.12.

10.13.

10.14.

10.15.

10.16.

10.17.

10.18.
10.19.

10.20.
10.21.
10.22.
10.23.

10.24.

10.25.

10.26.

10.27.
10.28.
10.29.
10.30.
10.31.
10.32.
10.33.
10.34.
10.35.

10.36.
10.37.
10.38.
10.39.

11.
11.1.

11.7.
11.8.

11.9.

11.10.
11.11.
11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

Quando da devolugdo do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO poderé efetuar, em substituicdo a sua recuperagdo, pagamento a titulo de
indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imdvel/espaco fisico, desde que existam
recursos orgamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia da LOCADORA, inclusive quanto ao valor a
lhe ser indenizado.

Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes
autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptagoes
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de tributos e encargos, se houver, cujo pagamento ndo seja do seu
encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatéarios, mediante prévia combinacédo de dia e hora, bem como admitir que
seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no artigo 27 da Lei n® 8.245, de 1991;

Antes da assinatura do contrato, o LOCATARIO, por seu representante, deverd promover as vistorias necessarias, registrando através de
registro fotografico as condi¢oes do imdvel, bem como, realizar registro fotografico antes de rescindir o contrato;

O LOCATARIO néo se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido
acordada neste Termo de Contrato.

A LOCADORA obriga-se a:

Fornecer declaragéo atestando que néo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de
avaliagao por parte do LOCATARIO;

Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével;
Manter, durante a locagédo, a forma e o destino do imével;
Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo genérica;

Entregar o imé6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins que se destina, e em estrita observancia das especificagbes do Termo de
Referéncia e de sua proposta;

Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas as despesas necessdrias a aferigdo da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede légica, bem como o sistema hidraulico e a rede
elétrica, conforme divisdes e layouts definidos pela unidade requisitante.

Realizar, dentro do prazo necessario, todos os eventuais consertos estruturais que possam comprometer a seguranca do imével e de seus
ocupantes, bem como aqueles decorrentes de causas naturais;

Fica a LOCADORA, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imével, sempre que necessario;
Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizagdo desse ato;

Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e TRSD, incidente sobre o imével locado;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagédo, bem como aqueles provenientes das adaptagoes realizadas no imovel;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, bem como aqueles provenientes das adaptagOes realizadas no imével;
Realizar manutencdo nas redes elétrica, hidraulica, hidrossanitaria e estrutural, quando necessério;

Realizar renovacgao das licengas que forem necessarias para o devido funcionamento e habitabilidade do imével;

Receber as chaves apds o término do contrato ou rescisao contratual;

Arcar com despesas extraordindrias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio,
especialmente obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imdével, desde que feita em comum acordo entre as
partes;

Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da documentagao correspondente.
Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualifica¢do exigidas no processo de contratacao;
Providenciar a atualizacao do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de
preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

INFRACOES ADMINISTRATIVAS E APLICACAO DE SANCOES

A inexecugao total ou parcial do contrato, ou descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitard a LOCADORA,
garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

Adverténcia, pelo cometimento de infragdo tipificada no art. 155, I da Lei 14.133/2021, quando néo se justificar a imposigdo de penalidade
mais grave;

Multa de 5% (cinco por cento) sobre o valor do aluguel mensal pelo cometimento de infragao tipificada no art. 155, I e II da Lei 14.133/2021
(inexecugdo parcial do contrato);

Multa de 10% (dez por cento) sobre o valor do aluguel mensal pelo cometimento de infracao tipificada no art. 155, III da Lei 14.133/2021
(inexecucdo total do contrato);

Impedimento de licitar e contratar no ambito da SEMTRAN, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos de infragdo tipificada nos incisos II,
III, Ve VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando nao se justificar a imposicdo de penalidade mais grave;

Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da
punicao ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que a
LOCADORA ressarcir a Administracao pelos prejuizos causados;

A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangoes.

Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaragédo de inidoneidade, previstas acima,
as empresas ou profissionais que, em razao do presente contrato:

Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no recolhimento de tributos;
Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitagao;
Demonstrarem néo possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

Aplicagao de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurara o contraditério e ampla defesa,
observando-se o procedimento previsto na Lei n? 14.133/2021, subsidiariamente na Lei n2 9.784, de 1999.

A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragéo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado a Administragao, observado o principio da proporcionalidade.

As multas devidas e/ou prejuizos causados ao LOCATARIO serdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio,
ou ainda, quando for o caso, serdo inscritos na Divida Ativa e cobrados judicialmente.

Caso 0 LOCATARIO determine, a multa devera ser recolhida no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicacéo
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enviada pela autoridade competente.
As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

As sang0Oes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo
de outras medidas cabiveis.

Os procedimentos de apuragao e aplicacdao das penalidades deverdo observar as disposi¢bes previstas nos artigos 95 a 130 do Decreto
Municipal n° 18.892/2023.

INSTRUMENTO DA CONTRATACAO
Da Contratacao

A Contratagdo decorrente da presente dispensa, ficard subordinada as normas da Lei federal n? 14.133/2021 e sera instrumentalizada por
intermédio da assinatura do Contrato.

A contratagdo resultante do objeto deste instrumento, reger-se-a ainda pelas normas fixadas pelo Cédigo de Defesa do Consumidor, Lei n®
8.078, de 11.09.90.

Oficialmente convocada pela Administragdo com vistas a celebragdo do Termo Contratual, é dado a contratada o prazo de 05 (cinco) dias
uteis, contado da data da ciéncia ao chamamento, pela Secretaria Municipal de Saude, para no local indicado, firmar o instrumento de
Contrato.

Da Vigéncia
O prazo de vigéncia serd de 12 (doze) meses, a partir da assinatura do contrato, ou até que se conclua a reforma da Unidade de Saude
da Familia Caladinho, contados a partir da assinatura do contrato, podendo ser renovado por iguais e sucessivos periodos, mediante

Termo Aditivo, conforme preconiza a legislagédo vigente, observando o limite de vigéncia maxima decenal, na forma prevista no artigo 107, da
Lei 14.133/2021 e suas alteracoes, desde que haja expressa manifestacdo da Administragao.

O prazo de 12 meses esta dentro do periodo previsto para finalizacéo do Servigo/Obra, conforme prevé o Edital do Processo 005.000316/2025-
18 - Contratacdo de empresa especializada na prestagao de servicos de REFORMA E AMPLIACAO DA UNIDADE DE SAUDE DA FAMILIA
CALADINHO.

Do Reajuste
Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da avaliagdo mercadoldgica do imédvel.

Apés o interregno de um ano, desde que requerido pela LOCADORA, os precos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo
LOCATARIO, do Indice Geral de Pregos - Mercado (IGP-M), divulgado pela Fundagéo Getulio Vargas - FGV, ou outro que venha substitui-lo.

Os reajustes serao precedidos, obrigatoriamente, de solicitagdo da CONTRATADA, acompanhada de memoria de cdlculo, até a data limita da
prorrogacédo, sob pena de precluséo.

A concesséo do reajuste do valor do aluguel ficarad limitada ao valor maximo avaliagdo mercadoldgica realizada pela Secretaria Municipal de
Contratos, Convénios e Licitagdes - SMCL.

Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do tltimo reajuste.

No caso de atraso ou ndo divulgagéo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagard ao contratado a importancia calculada pela
ultima variacao conhecida, liquidando a diferenga correspondente tao logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

Nas aferigoes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s),
sera(do) adotado(s), em substituigdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagéo entdo em vigor.

Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor
remanescente, por meio de termo aditivo.

O reajuste serd realizado por apostilamento.

Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado apontado na avaliagdo mercadolégica
da SMCL para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogdo do preco de mercado aferido pelo Municipio.

Caso o LOCADOR néo esteja quite com os Tributos Municipais, podera apresentar certidao positiva com efeitos de negativa, obtida mediante
parcelamento do débito junto a Fazenda Municipal.

O prego relativo a presente locagdo, poderd ser reajustado anualmente, preferencialmente no momento da renovagdo do presente
instrumento, mediante requerimento do locador e calculado pelo locatario, com base na variagdo do IPCA (IBGE), verificada no periodo ou por
indice que vier a substitui-lo por determinac¢do do Governo Federal.

Da rescisao Contratual

Poderdo ser motivos de rescisdo contratual, as hipoteses descritas no Art. 137 e 155 da lei 14.133/2021, podendo a mesma ser unilateral
amigéavel ou judicial, nos termos e condigdes do Art.138 da referida lei.

A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE nos casos de rescisao dos Art. 137, 138, 139 e 155 da lei 14.133/21.
Sancgoées Por Inadimpléncia

Em caso de inadimpléncia na execugao do contrato, a CONTRATADA ficara sujeita as sangbes previstas na Lei 14.133/21.
Prorrogacao do Contrato.

Quanto a possibilidade de prorrogacdo da vigéncia contratual, verifica-se que a presente contratacdo encontra-se diretamente vinculada a
necessidade temporéaria de acomodacdo das atividades da unidade de saide durante a execucdo da reforma da USF Caladinho,
caracterizando-se, portanto, como contratagdo atrelada a consecugéo de escopo previamente definido.

Nesse contexto, sugere-se que eventual prorrogacdo seja fundamentada no art. 111 da Lei n® 14.133/2021, o qual dispdée que, nas
contratagdes que prevejam a conclusdo de escopo predefinido, o prazo de vigéncia serd automaticamente prorrogado quando o objeto néo for
concluido no periodo inicialmente estabelecido, desde que a ndo conclusdo decorra de circunstancias devidamente justificadas no processo
administrativo.

Considerando que a necessidade de manutencdo da locagdo subsiste enquanto perdurar a reforma da USF Caladinho, a prorrogacao da
vigéncia contratual mostra-se juridicamente admissivel, desde que devidamente motivada e limitada ao periodo estritamente necessario para
a conclusao da obra e o consequente retorno das atividades ao imével definitivo.

Dessa forma, eventual termo aditivo de prorrogacdo deverad estar acompanhado de justificativa técnica que demonstre a continuidade da
reforma, a permanéncia da necessidade administrativa e a compatibilidade da medida com o interesse publico, observando-se que a extensédo
do prazo ndo podera ultrapassar o periodo indispensavel a conclusao do escopo que deu causa a contratagéao.

ADEQUACAO ORCAMENTARIA

Projeto Atividade Elementos de despesa Fonte de Recursos

08.31.10.301.317.2.664 - Operacionalizacdo dos 3.3.90.39 (Outros Servigos de Terceiros - Pessoa
servigos das Unidades de Atengéo Primaria a Saude | Juridica)

1600.0000.0000.0000

14.
14.1.
14.2.

DOS ANEXOS
Integram este Termo de Referéncia os seguintes Anexos:
Anexo 1 - Quadro de Requisitos do Imével.

Porto Velho, 23 de Junho de 2026.

Responsavel pela Elaboracao:



Lucas Osvaldo Melo Carvalho
Assessor Técnico - Divisdo de Aquisicoes e Contratagoes
Decreto n® 2.925/1,2026

Carla Dominique Brambilla Watanabe

Gerente II - Divisdao de Aquisi¢coes e Contratages
Decreto n? 1.823/1,2025

Responsavel pela Revisao:

Geison Felipe Costa da Silva
Diretor Executivo de Administragédo
Decreto n? 1.823/1,2025

Ricardo Guedes Brandao

Coordenador de Gestao Administrativa e Financeira
Decreto n2 1.666/1/2025

Responsavel pela Formalizacao da demanda e Aprovacao do Termo de Referéncia:

Aline Almeida da Costa - Diretora do Departamento de Atengao Bésica

AUTORIZAGAO DE DESPESA

Declaro estar ciente dos principais riscos dessa contratagdo e AUTORIZO O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO na forma legal, conforme competéncia
prevista na Lei Complementar Municipal n® 648/2017 e demais alteragdes.

Sandra Maria Petillo Cardoso
Secretaria Municipal de Satde
Decreto n? 2.809/1/2026

ANEXO 1
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a andlise das condi¢des de oferta do mercado imobilidrio e sua adequagdo ao padrédo exigido (6rgéao ou entidade publica), as propostas
deverdo conter os seguintes requisitos e informacgoes:

ITEM REQUISITOIINFORMACAO

1.1 Enderecgo do imével, numero de pavimentos, area total, detalhando area util e 4rea comum.
1.2 Preco total da proposta de locagéo e prego unitario por metro quadrado de &rea ttil/privativa.
1.3 O imé6vel deve pertencer a um unico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.

|Area ttil/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imével deve possuir drea minima de 400 metros quadrados. Entende por area util a efetivamente utilizada pela SEMUSA
excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum.
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1.6 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se ou Certidao de Conclusdo do imdvel ou

Alvaré ou protocolo, ou outro documento que comprove a habitabilidade do imével.

1.7




Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartério de Registro de
Iméveis, emitida nos dltimos 30 (trinta) dias. (se houver)

Imével deve atender, por meio de documento ou declaragao, todas as prescrigdes estabelecidas nas normas federais e do
Municipio/Distrito Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de Ornamento Territorial - PDOT e

1.8 Plano Diretor Local - PDL), normativos e padrdes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, dgua e telefonia, e
a legislagao vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).
O imoével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes concessiondrias e
empresas publicas:
a) Energia elétrica;
1.9 b) concessionérias de telefonia e dados;
c) saneamento;
d) Servico de Limpeza Urbana. Coleta de lixo.
1.10 O imével deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar, com disponibilizagao ao érgao
: ou entidade publica de andares consecutivos.
111 A érea ofertada para locagédo ao érgdo ou entidade publica deve apresentar véos livres, com pé direito nos locais de
: permanéncia prolongada de acordo com o Cédigo de Edificagées do Municipio/Distrito Federal.
1.13 O imé6vel deve estar localizado em area proxima a Unidade de Satde da Familia (USF) Caladinho localizada Rua: Tancredo
: Neves, 4752 - Caladinho, Porto Velho - RO, 76807-348.
1.14 Prazo de entrega do imdvel adequado para o 6rgédo ou entidade publica
1.15 Declaracgdo que concluira as adequacdes necessarias no prazo ndo maior que 30 dias, a contar da data da assinatura do
' contrato.
Declaragdo de que o imével tem condigdes de ser adequado as especificagdes constantes desse caderno de Especificagdes, com
1.16 a apresentacdo de planta do imé6vel. Caso necessario, tendo em vista caracteristicas especificas do imével, devera ser
: apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade
de adequacgao ao presente caderno, sem adicional dos precos apresentados
1.17 Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 60 dias.
1.18 Identificacao do(s) proprietéario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.
1.19 Procuracdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.
1.20 Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU e a Taxa de Prevencao de Incéndios — TPEI
. (se houver)
1.21 Certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis. Referida certiddo devera ser
' atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.
1.22 Coépia da quitagdo das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto, emitidas pelos respectivos 6rgéos

competentes.




2- REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverdo conter as seguintes informagdes:

ITEM |REQUISITO/INFORMACAO

1 02 consultérios médicos com pia

2 02 consultérios de enfermagem com pia

3 area de recepcédo e espera

4 02 consultérios odontolégicos com pia e bancada

5 01 ambiente para farmécia

6 01 ambiente para regulagao

7 01 ambiente para depdsito/ almoxarifado

8 01 ambiente para administracdo

9 01 ambiente para esterilizagdo

10 01 ambiente para os ACS

11 01 ambiente de procedimentos

12 01 ambiente para coleta de exames

13 01 ambiente para triagem

14 01 ambiente para imunizagao

15 04 banheiros

16 Abrigo GLP: espaco destinado ao abrigo de botijao de gés.

17 01 banheiro para deficientes

18 espaco de copa

19 ELETRICA E REDE DE DADOS

19.1 Sistemas de nobreaks, cabeamento estruturado certificado, switches(devendo ser evitado hubs) e tomadas

: para distribuigdo e protegdo da rede ldgica, para protecdo do sistema de TI.

Possuir rede légica com cabeamento estruturado categoria 5e ou superior, com quantidade de pontos
compativel com os ambientes assistenciais e administrativos previstos para funcionamento da USF
Caladinho, conforme layout aprovado pela SEMUSA, devendo possuir capacidade de ampliagdo minima de
25%, com projeto, certificagdo e aceite técnico pelo setor competente de tecnologia da informagéo.
Devendo ainda estar contemplado pela Rede de fibra éptica e internet do Municipio de Porto Velho.
Estando fora deste anel, o LOCADOR arcara com o custo da ampliacdo da Rede de fibra éptica até o
imével. A Rede de cabeamento estruturado e telefonia CAT5e devera ser entregue toda certificada e com
todos os equipamentos como switchs, patch panel, voice panel,racks, espelhos duplos, tomadas macho,

19.2 tomadas fémea todos conectorizados e identificados, como também o custeio da fibra 6ptica do anel da

: Prefeitura Municipal de Porto Velho, chegando até o rack principal com toda a conectorizagdo em postes,

caixas de emendas e fusdes. Todo o cabeamento devera estar acomodado dentro das respectivas
tubulagoOes (canaleta rodapé, eletrodutos e eletrocalhas). Devera ser previsto os adapter cable e os patch
cable necessarios para ativagdo dos pontos de acordo com a categoria. A rede devera ser identificada com
a numeracdo dos pontos existentes e deverdo seguir uma numeragdo unica e sequencial, conforme
metodologia do projeto executivo a ser apresentado pelo Proprietario. O Projeto de execucgdo Rede deverd
ser acompanhado por técnicos da Superintendéncia Municipal de Tecnologia da Informagdo Comunicagéo
e Pesquisa através do Departamento de Gestdo de Redes - DGR a fim de que no final seja realizado o
aceite do servico.

P

.‘)EI! H Documento assinado eletronicamente por Carla Dominique Brambilla Watanabe, Gerente, em 24/06/2026, as 08:49, conforme art. 17, § 12, do
)| Decreto n® 21.393, de 07 de outubro de 2025.

assinatura
eletrénica

o
’EI! H Documento assinado eletronicamente por Lucas Osvaldo Melo Carvalho, Assistente, em 25/06/2026, as 10:22, conforme art. 17, § 12, do Decreto n?
L] 21.393, de 07 de outubro de 2025.

assinatura
eletrdnica

E|! H Documento assinado eletronicamente por Sandra Maria Petillo Cardoso, Secretario(a), em 25/06/2026, as 10:51, conforme art. 17, § 12, do Decreto
assinatura n? 21.393, de 07 de outubro de 2025.

o
E|! H Documento assinado eletronicamente por Aline Almeida da Costa, Diretor(a), em 25/06/2026, as 11:07, conforme art. 17, § 12, do Decreto n° 21.393,
()} de 07 de outubro de 2025.

assinatura
eletrénica

JE'! Documento assinado eletronicamente por Geison Felipe Costa da Silva, Diretor(a), em 25/06/2026, as 12:48, conforme art. 17, § 12, do Decreto n?

' asinatura *0121.393, de 07 de outubro de 2025.

'E|! H Documento assinado eletronicamente por Ricardo Guedes Brandao, Coordenador(a), em 26/06/2026, as 09:13, conforme art. 17, § 12, do Decreto n?
J121.393, de 07 de outubro de 2025.

assinatura
eletronica
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