ESTADO DE RONDONIA
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SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUSA
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO 009/2026/DEA/CGAF/SEMUSA

Processo 005.000069/2025-50

1. DO OBJETO

1.1.Prospec¢ao do mercado imobiliario em Porto Velho, RO, com vistas a futura locagio tradicional de imdvel para instalagio daUnidade de Pronto
Atendimento Dr* Ana Adelaide,mediante coleta de propostas técnicas de imovel que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.
1.2.As especifica¢des contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, ndo limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1.A presente necessidade de contratagdo, visa motivar ¢ explanar as primordialidades da demanda em questdo, em atendimento ao que preceitua a
legislagdo aplicavel. Importante consignar que a descri¢do da necessidade e quantidade estimada no processoforam elaboradas pelo Departamento
de Média e Alta ComplexidadeDMAC/SEMUSA, através doDOCUMENTO DE FORMALIZACAO DE DEMANDA (DFD) (0398256), os
quais detém conhecimento ¢ informagdes pertinentes para a correta instrugdo processual na fase de planejamento.

2.2.Ademais,a demanda e atendimentos sdo atribuicdes inerentes ao Departamento Demandante, uma que somente este possui conhecimento
técnico e pratico acerca do objeto e dos servigos sob sua responsabilidade que demandam a utilizagdo do objeto que se pretende adquirir.

2.3.A presente contratagdo tem por objetivo assegurar a continuidade da prestagdo dos servigos publicos de satide vinculados a Unidade de Pronto
Atendimento Dr* Ana Adelaide, cuja estrutura passara por processo de reforma e ampliagao.

2.4.A Unidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide ¢ unidade essencial, responsavel por prestar apoio a demanda de urgéncia e emergéncia da
populacdo assistida na zona central e norte da capital. A interrupcdo das atividades dessa unidade, ainda que tempordria, comprometeria a
regularidade dos servigos e impactaria diretamente a assisténcia a populagdo adscrita, em especial aquela em situagdo de vulnerabilidade social.
2.5.A Unidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide ¢ unidade essencial, responsavel por prestar apoio a demanda de urgéncia e emergéncia da
populacdo assistida na zona central e norte da capital. A interrupcdo das atividades dessa unidade, ainda que temporaria, comprometeria a
regularidade dos servigos e impactaria diretamente a assisténcia a populagdo adscrita, em especial aquela em situacdo de vulnerabilidade social.
2.6.Assim, a presente demanda visa atender a necessidade concreta e imediata de manter a operacionalizagdo dos servigos de saude na regido de
abrangéncia territorial da unidade, com estrutura minimamente adequada, segura e compativel com os requisitos técnicos necessarios ao exercicio
das atividades assistenciais, administrativas e sanitarias da unidade.

2.7. Da necessidade da Contratacio Apresentada pelo DMAC/SEMUSA (0398256):

A contratagdo que se pretende, visa acomodar os servicos de satide dispostos no Pronto Atendimento Dr". Ana Adelaide, que esta localizado na regido
Centro-Norte nesta capital, sito a Rua Padre Chiquinho, 1060 no Pedrinhas.

Considerando que a Prefeitura do Municipio de Porto Velho, através da Secretaria Municipal de Saude, necessita adequar toda a sua estrutura fisica
aos servicos dispostos em funcionamento, observando os critérios minimos de um modelo padrdo do Ministério da Satide, para servigo de urgéncia e
emergéncia.

Considerando que atualmente a unidade por ser muito antiga ndo atende as normas de vigilancia (Anvisa);

Considerando as notificagdes recorrentes dos 6rgaos de controle externo para adequar a estrutura fisica ao servigo ofertado a populagio;
Considerando que a SEMUSA se comprometeu no Processo Sei: 004903/2025/TCE/RO, e solicitou a SEMAD a manifestagdo se ha prédio da
Prefeitura de Porto Velho, na mesma regifio, que possa acomodar a instalagdo dos servigos da Policlinica Ana Adelaide, no entanto a resposta
negativa.

Considerando o Oficio n® 2704/2025/DESTEC/SGOV Porto Velho/RO, 19 de agosto de 2025, Edoc 47F12C96, que solicita providencias para
corregdes nas irregularidades apontadas no PA Ana Adelaide;

Considerando o OFICIO N° 309/2025/SGCE/TCE/RO — Edoc 9A11E85F;

Considerando o Oficio n® 575/2025/DMAC/GAB/SEMUSA Porto Velho, 27 de junho de 2025, Edoc 282703F3;

Considerando o Oficio Externo n° 20/DILP/DPLCR/SEMAD Porto Velho, 24 de julho de 2025 — Edoc 28901E32;

Considerando o Oficio n°® 0246/2025 - 12* PJ - PVH ( IC 2024.0001.002.02702 Anexo: fls. 470/472.), que trata de irregularidades na estrutura fisica
do PA Ana Adelaide, e solicita informagdes sobre construgio de novo prédio;

Considerando o PEDIDO DE PROVIDENCIA N°302/GVSA/CMPV/2025, da vereadora Sofia Andrade — Edoc FFDF9413 “E necessério realizar
melhorias na infraestrutura da Policlinica dra. Ana Adelaide, principalmente na recepgao, local onde os pacientes aguardam serem atendidos, aflitos e
angustiados por alguma dor fisica. Nesse sentido, o presente pedido visa proporcionar a essas pessoas melhores condigoes diante dos problemas de
saude que ja estdo enfrentando, qualidade estrutural e um ambiente agradavel. ”

Considerando que o espago fisico ndo comporta o nimero de leitos necessarios;

Considerando que a recepgdo ndo comporta o numero de ao menos 40 pessoas sentadas, visto a demanda atendida diariamente, sendo necessario a
ampliagdo de ambientes, adequagdo de acessibilidade, entre outros.

Considerando que a SEMESC esta elaborando um projeto para construg¢do de um prédio para o Pronto Atendimento Ana Adelaide, com modelo
padrdo “UPA” do Governo Federal.

Nesse sentido, ¢ necessario que a gestdo da SEMUSA, adote as providéncias administrativas para se contratar por meio de locagdo de um imovel que
possa atender as expectativas na organizagdo de servigos de saide, de forma que se proporcione melhores condi¢des no desenvolvimento do processo
de trabalho, para atendimento a populacdo até que se conclua a construgdo de uma nova unidade de saude;

Considerando que a SEMUSA busca atender os instrutivos do Ministério da Satde, observando que o procedimento licitatorio esta previsto para ser
instaurado ainda no ano de 2025, e ndo podemos correr riscos para descontinuidade da oferta de servigos.

E importante relatar que o Pronto Atendimento, é uma unidade de modelo tradicional, que muito contribui para cobertura assistencial da saade de
areas que ndo tem a estratégia de saude da familia (PSF), sendo uma unidade estratégica de apoio a demanda de urgéncia e emergéncia da populacédo
assistida na zona central e norte da capital;

Para se ter um servigo qualificado que funcione 24 horas ¢ necessario uma infraestrutura em condi¢cdes minimas de trabalho para: recursos humanos,
instalagdo de equipamentos e mobilidrios, area de circulagdo, de forma que se proporcione servigo de saude que atende as necessidades assistenciais
desde a estabilizagdo do paciente grave/critico, e outros atendimentos na urgéncia e emergéncia.

A Unidade de Pronto Atendimento funciona 24 horas ininterruptas, em todos os dias da semana, com equipe assistencial multiprofissional
qualificada e compativel com as necessidades de atendimento daquela regido, e devem atender ao estabelecido pela Agéncia Nacional de Vigilancia
Sanitaria — ANVISA, aos regulamentos técnicos e as demais legislagdes especificas de estrutura fisica de estabelecimentos assistenciais de saude.

3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1.A locagdo obedecera a:
3.1.1.0 disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da Administragdo Publica;



3.1.2.0 Decreto n° 18.892, de 30 de margo de 2023, regulamenta a Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispde sobre Licitagdes e
Contratos Administrativos, no Municipio de Porto Velho e da outras providéncias;

3.1.3.0 Decreto n° 20.205, de 12 de julho de 2024;

3.1.4.as orientag¢des da Advocacia-Geral da Unido;

3.1.5.as disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as loca¢des dos imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes;

3.1.6.0 Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no d&mbito da administragdo publica federal direta, autarquica e fundacional,
medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contratagdes para aquisicdo de bens e prestacdo de servigos e na utilizacdo de telefones celulares
corporativos e outros dispositivos;

3.1.7.a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de selegdo de imoveis para locagdo no
ambito da Administragdo Publica federal, direta, autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1.0s requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével deste Edital.

4.2.0 imovel devera estar totalmente concluido, em condi¢des de operagdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta
apresentada pela proponente escolhida.

4.3.Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverdo atender a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ao
conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de Porto Velho, RO — PDOT e ao Plano Diretor
Local — PDL.

5.DO LAYOUT

5.1.Ap0s a assinatura do contrato, no prazo de 10 (dez) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto que ficara a frente da defini¢do dos estudos dos
layouts dos diversos pavimentos e de sua aprovacdo junto a SEMUSA e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do art.
16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2.0 locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informagoes:

a) compartimentacdo dos ambientes internos da edificagdo;

b) disposi¢do das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagéo;

¢) localizag@o dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estacdes de trabalho; e

d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos ¢ copas, entre outras informagdes
complementares.

5.3.Para elaboracdo dos estudos, até sua versdo final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o nimero de tomadas elétricas e tomadas de
logica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposi¢do dos diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do (6rgdo ou
entidade publica).

5.4.Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

5.5.Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solu¢do ideal para as unidades envolvidas.

6. DAAPRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até o prazo de 10 (dias) corridosa contar da data da publicagdo no Diario Oficial dos Municipios do Estado de
Ronddnia (DOMER), enviada tempestivamente por via e-mail:da.semusa@portovelho.ro.gov.br, identificado da seguinte forma:“Proposta para
Locacio de Imédvel para Unidade de Pronto Atendimento Dr® Ana Adelaide”.

6.1.1.Nao sera considerada proposta protocolada apds a data e horario limites constantes do item 6.1 acima ou por meios que nao os acima previstos.
6.1.2.At¢ a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a proposta protocolada.

6.2.A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.

6.3.A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.

6.4.A proposta devera ter validade de, no minimo,60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagdo, sera considerada como tal.

6.5.As propostas serdo analisadas peloDepartamento de Média e Alta Complexidadee observando o atendimento das condigdes de entrega da
proposta, localizag@o, prazos e demais disposi¢des constantes do presente edital. Ao final, serd elaborado Relatorio com a lista dos imoveis
apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospec¢do do Mercado imobiliario.

6.6.Nas analises das propostas ofertadas oDepartamento de Média e Alta Complexidadepodera solicitar documentag¢des adicionais, realizar
reunides com 0s proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da
situacdo dos imdveis objetos das propostas apresentadas.

6.7.0 resultado do chamamento sera publicado no Diario Oficial dos Municipios do Estado de Rondonia (DOMER) e no sitio eletronico da
Prefeitura Municipal de Porto Velho.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1.Ap0s o resultado da prospecgdo do mercado imobilidrio pretendido com o presente chamamento publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo
do Imovel, custeado peloDepartamento de Avaliacio Mercadolégica e Imobiliaria (DAMI/SMCL)ser4 iniciado o processo de locagao de imovel,
desde que o prego de locag@o esteja compativel com o mercado.

7.2.Caso se encontre apenas um imoével em condi¢des de atender aUnidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide, a Administracdo podera
optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.3.Caso se identifique mais de um imével em condigdes de atender aUnidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaideo procedimento de
prospeccdo servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame licitatorio.

7.4.Verificado que o im6vel atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

7.5. A entrega do imével devera ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do contrato, observando as seguintes
condicdes:

7.5.1.Fica facultada a defini¢do de um cronograma de execugdo com entregas parciais do imodvel, a ser formalizado entre as partes, desde que a
entrega definitiva ndo ultrapasse o prazo maximo estipulado.

7.5.2.Caso sejam estabelecidas entregas parciais, sera elaborado umcronograma de desembolso correspondente, condicionando os pagamentos a
efetiva disponibilizagdo e aceitagdo de cada etapa pela Administragao.

7.6.Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a
sua constitui¢do juridica:

a)copia autenticada do “Habite-se”” do imével ou Certiddo de Conclusdo do imével ou Alvara ou protocolo

b)copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;

c)certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d)certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servigo publico de agua e energia elétrica;

e)certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

f)se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g)copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h)contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobilidria, se for o caso;



i)declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j)relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN,
IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos);

k)alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacdo local; e

I)outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condi¢des de habitabilidade do imovel.

7.7.0 proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 7.5 acima, podera aguardar a assinatura do contrato
para iniciar as adequagdes do imdvel as exigéncias daSEMUSA.

7.7.1.Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios
e desastres naturais.

7.7.2.Al1ém de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais e especificagdes para manutencdo dos
equipamentos instalados no imével.

7.7.3.As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e climatizagdo completos deverdo ser
entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1.0 imovel deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibiliza¢do das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de
funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar peloSEMUSA.

8.1.1.No ato de entrega, o imével devera apresentar os requisitos previstosno Anexo 1 deste Edital e na proposta da proponente.

8.2.Confirmadas as condigdes descritas nos itens 8.1 ¢ 8.1.1 acima, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imdvel pelaSEMUSA,
observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. DO MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO

9.1. A SEMUSAdesignard uma comissdo para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagdo da locacdo objeto deste Edital, anotando em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.

9.2.As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para
adocdo das medidas convenientes.

9.3.Ap0s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o rgdo ou entidade podera convocar o representante da contratada para reunido inicial
para apresentagdo do plano de fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigacdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das
estratégias para execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de aferi¢éo dos resultados e das
sangdes aplicaveis, dentre outros.

9.3.1.A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de
2021, art. 117, caput).

9.4. Fiscalizacao

9.4.1.A execugdo deste contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por representante da CONTRATANTE, nos termos do artigo 117 da Lei
14.133/21.

9.4.2.A Comissdo de Fiscalizag@o e/ou Fiscal do Contrato efetuardo a fiscalizacdo do fornecimento, a qualquer instante, solicitando a contratada,
sempre que julgar conveniente, informacdes sobre o seu andamento. A contratada devera, entdo, prestar os esclarecimentos necessarios e comunicar
a Comissdo Fiscalizadora e/ou Fiscal do Contrato quaisquer fatos ou anormalidades que porventura possam prejudicar o bom andamento ou o
resultado final do fornecimento;

9.4.3.A Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato reservam-se o direito de exercer completa fiscalizagdo do fornecimento a ser realizado,
obrigando-se a contratada a permitir a entrada, a qualquer hora, de servidores designados por esta Secretaria Municipal de Satde, nos locais de
armazenamento, preparo ¢ distribuicdo de suas instalagdes;

9.4.4.No desempenho de suas atividades, ¢ assegurado a Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato o direito de verificar e exigir a perfeita
execugao do contrato em todos os termos e condi¢des, inclusive todas as etapas da preparacdo das refei¢cdes pela contratada;

9.4.5.A Comissao de Fiscalizagdo e/ou Fiscal tera, a qualquer tempo, acesso a todas as dependéncias dos servigos da Contratada;

9.4.6.A acdo ou omissdo total ou parcial do orgdo fiscalizador ndo eximira a contratada de total responsabilidade de fornecer o objeto do contrato,
com toda cautela e boa técnica.

9.4.7.A obrigag¢do do Municipio de fiscalizar, ndo exime a futura contratada de suas responsabilidades diante dele e de terceiros;

9.4.8.0 recebimento provisorio ou definitivo do objeto nao exclui a responsabilidade da Contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execugéo
do contrato.

9.5. Gestor do Contrato

9.5.1.0 gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais
da execugdo no histdrico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes
contratuais, elaborando relatorio com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A SEMUSA, respeitadas as disposi¢oes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retengdo de benfeitorias que tiver por uteis
(art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2.As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelaSEMUSA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

10.3.Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e lustres, poderdo ser retirados pelaSEMUSA, desde
que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4.Finda a locagdo, sera o imével devolvido & proponente adjudicatéria, nas condigdes em que foi recebido peloSEMUSA, salvo os desgastes
naturais do uso normal.

11. INSTRUMENTO DA CONTRATACAO

11.1. Da Contratacio

11.1.1.A Contratagdo decorrente da presente dispensa, ficara subordinada as normas da Lei federal n® 14.133/2021 e sera instrumentalizada por
intermédio da assinatura do Contrato.

11.1.2.A contratacdo resultante do objeto deste instrumento, reger-se-a ainda pelas normas fixadas pelo Coédigo de Defesa do Consumidor, Lei n°
8.078, de 11.09.90.

11.1.3.Oficialmente convocada pela Administragdo com vistas & celebragdo do Termo Contratual, ¢ dado a contratada o prazo de 05 (cinco) dias
uteis, contado da data da ciéncia ao chamamento, pela Secretaria Municipal de Satde, para no local indicado, firmar o instrumento de Contrato.
11.2.Da Vigéncia

11.2.1. A vigéncia do contrato objeto desta contratacio sera de 48 (quarenta e oito) meses,ou até que se conclua a reforma daUnidade de
Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide, contados a partir da assinatura do contrato,podendo ser renovado por iguais e sucessivos periodos,
mediante Termo Aditivo, conforme preconiza a legislagdo vigente, observando o limite de vigéncia maxima decenal, na forma prevista no artigo 107,
da Lei 14.133/2021 e suas altera¢des, desde que haja expressa manifestagdo da Administragao.

11.3. Do Reajuste




11.3.1.0s pregcos inicialmente contratados s@o fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da avaliagdo mercadologica do imdvel, em
XX/XX/2026.

11.3.2.Apds o interregno de um ano, desde que requerido pela LOCADORA, os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicacdo, pelo
LOCATARIO, do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), fornecido pelo IBGE, ou outro que venha substitui-lo.

11.3.3.0s reajustes serdo precedidos, obrigatoriamente, de solicitagdo da CONTRATADA, acompanhada de memoria de céalculo, até a data limita da
prorrogagdo, sob pena de precluséo.

11.3.4.A concessdo do reajuste do valor do aluguel ficara limitada ao valor méximo avaliagdo mercadoldgica realizada pela Secretaria Municipal de
Contratos, Convénios e Licitagdes — SMCL.

11.3.5.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do ltimo reajuste.
11.3.6.No caso de atraso ou nao divulgacdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima
variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

11.3.7.Nas afericdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste serd(ao), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

11.3.8.Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s),
sera(do) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

11.3.9.Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do preco do valor
remanescente, por meio de termo aditivo.

11.3.10.0 reajuste sera realizado por apostilamento.

11.3.11.Se a varia¢do do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio demercado apontado na avaliagdo mercadologica
da SMCL para a presente locagdo, aLOCADORAaceita negociar a adogao do prego de mercado aferido pelo Municipio.

11.3.12.Caso o LOCADOR nao esteja quite com os Tributos Municipais, poderd apresentar certiddo positiva com efeitos de negativa, obtida
mediante parcelamento do débito junto a Fazenda Municipal.

11.3.13.0 prego relativo a presente locagdo, podera ser reajustado anualmente, preferencialmente no momento da renovagao do presente instrumento,
mediante requerimento do locador e calculado pelo locatario, com base na variagdo do IPCA (IBGE), verificada no periodo ou por indice que vier a
substitui-lo por determina¢@o do Governo Federal.

11.4. Da rescisio Contratual

11.4.1.Poderdo ser motivos de rescisdo contratual, as hipdteses descritas no Art. 137 ¢ 155 da lei 14.133/2021, podendo a mesma ser unilateral
amigavel ou judicial, nos termos e condi¢des do Art.138 da referida lei.

11.4.2.A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE nos casos de rescisdo dos Art. 137, 138, 139 e 155 da lei 14.133/21.

11.5. Sanc¢des Por Inadimpléncia

11.5.1.Em caso de inadimpléncia na execugdo do contrato, a CONTRATADA ficara sujeita as sangdes previstas na Lei 14.133/21.

12. DO PAGAMENTO

12.1.0 pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou
documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelaLOCADORAcom antecedéncia minima de 20 dias (vinte) dias.

12.2.Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera realizado no prazo de até 15 (quinze) dias uteis da data da apresentacdo do
recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente, pelaLOCADORA,;

12.3.0 pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco indicado pelo LOCADOR;

12.4.Nao havera sob hipotese alguma, pagamento antecipado;

12.5.Para fins de pagamentos, o recibo deve obrigatoriamente incluir as seguintes referéncias:

a) Objetivo do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;

d) Banco, agéncia e conta-corrente da Locadora.

12.6.Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impega a
liquidagdo da despesa, o pagamento ficara pendente até que aLOCADORAprovidencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagio da regularizagio da situago, nio acarretando qualquer 6nus para oLOCATARIO.

12.7.0 pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga apresentado pelaLOCADORA.
12.8.A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovacdo da regularidade fiscal,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documenta¢do mencionada no art. 68 da Lei n°® 14.133, de 2021.

12.9.A Administrag@o devera realizar consulta a fim de:

a) verificar a manutengdo das condi¢des de habilitagdo exigidas na contratagao;

b) consultar a existéncia de alguma penalidade que impega ou proiba, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Publico,
bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

12.10.Constatando-se a situagdo de irregularidade do contratado, sera providenciada sua notifica¢do, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, regularize sua situagdo ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

12.11.Ndo havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o(LOCATARIOdevera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela
fiscalizacéo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

12.12.Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessérias & rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

12.13.Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o
contratado ndo regularize sua situagdo de habilitagdo.

12.14.Caso seja verificado que aLOCADORAdeixou de executar o objeto em consonancia com Contrato ou com Termo de Referéncia, o pagamento
ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sangdes previstas no art. 156 da
Lei n.° 14.133/2021, ndo acarretando qualquer 6nus para aLOCATARIA.

12.15.Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que aLOCADORAnéo tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido
devera ser acrescido de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do
efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM=I1xNx VP

Sendo:

EM: Encargos moratorios;

N: Numero de dias entre a data prevista para pagamento e a do efetivo pagamento;

VP: Valor da parcela em atraso;

I: Indice de compensagao financeira = 0,00016438, assim, apurado:

TX = Percentual da Taxa Anual = 6%

I= (TX/100)/365 = (6/100)/365 = 0,00016438

12.16.Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.

12.17.Quando do pagamento, seréd efetuada a retengdo tributaria prevista na legislagao aplicavel.



12.17.1.Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizacdo do pagamento,
os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

13. ANEXOS

13.1.Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a)Anexo I — Quadro de Requisitos do Imével;

b)Anexo II — Modelo de Credencial;

¢)Anexo III — Modelo de Proposta;

d)Anexo IV — Minuta de Contrato.

Porto Velho, 16 de janeiro de 2026.

SANDRA MARIA PETILLO CARDOSO
Coordenadora da Unidade de Pronto Atendimento Ana Adelaide

FRANCISCA RODRIGUES NERY
Diretora do Departamento de Média e Alta Complexidade

GEISON FELIPE COSTA DA SILVA
Diretor Executivo de Administracdo

RICARDO GUEDES BRANDAO
Coordenador de Gestdo Administrativo Financeira

AUTORIZACAO DA DESPESA:

Declaro estar ciente dos principais riscos desta contratagio eAUTORIZO O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVOna forma legal, conforme
competéncia prevista no Art. 28° da Lei complementar Municipal n® 882/2022 e demais alteragdes.

JAIME GAZOLA FILHO
Secretario Municipal de Saude
Decreto N° 1.666/1, De 04 De Julho De 2025

ANEXO1

QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a andlise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequagdo ao padrdo exigido (6rgéo ou entidade publica), as
propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informacdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

1.1 Endereco do imével, nimero de pavimentos, area total, detalhando rea util e area comum.
1.2 Prego total da proposta de locagdo e prego unitario por metro quadrado de area util/privativa.
1.3 O imodvel deve pertencer a um tinico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.

1.5 Area til/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imovel deve possuir area atil minima de 1.600 metros quadrados. Entende por érea util a efetivamente utilizada pela SEMUSA excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre

outras areas consideradas de uso comum.

1.6 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se ou Certiddo de Conclusdo do imével ou Alvara ou protocolo, ou outro documento que comprove a

habitabilidade do imovel.

1.7 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartorio de Registro de Imoveis, emitida nos Gltimos 30 (trinta) dias. (se houver)

1.8 Imovel deve atender, por meio de documento ou declaragéo, todas as prescrigdes estabelecidas nas normas federais e do Municipio/Distrito Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o
Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL), normativos e padrdes das concessionarias de servigos publicos de eletricidade, agua e telefonia, e a legislagdo

vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT NBR 9.050).

1.9 O imoével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias e empresas publicas:
a) Energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia e dados;

¢) saneamento;

d) Servigo de Limpeza Urbana. Coleta de lixo.

1.10 O imovel deve ser composto por um tinico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar, com disponibilizagdo ao 6rgdo ou entidade piblica de andares consecutivos.

1.11 A érea ofertada para locagdo ao 6rgdo ou entidade publica deve apresentar vdos livres, com pé direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo com o Coédigo de Edificagdes do

Municipio/Distrito Federal.

1.13 O imovel deve estar localizado em area proxima a Unidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide.

1.14 Prazo de entrega do imével adequado para o 6rgdo ou entidade publica

1.15 Declaragdo que concluira as adequagdes necessarias no prazo ndo maior que 30 dias, a contar da data da assinatura do contrato.

1.16 Declaragdo de que o imovel tem condigdes de ser adequado as especificagdes constantes desse caderno de Especificagdes, com a apresentagdo de planta do imével. Caso necessario, tendo em

vista caracteristicas especificas do imovel, devera ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequagio

ao presente caderno, sem adicional dos pregos apresentados

1.17 Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.18 Identificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.19 Procuragdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

1.20 Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de Prevengéo de Incéndios — TPEI (se houver)

1.21 Certiddo negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis. Referida certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

1.22 Copia da quitagdo das 2 (duas) Gltimas contas de energia elétrica e de 4gua e esgoto, emitidas pelos respectivos Orgdos competentes.




2— REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL e
ADJACENCIAS
De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverdo conter as seguintes informagdes:

ITEM|REQUISITO/INFORMACAO

1 EMBARQUE E DESEMBARQUE PARA PACIENTES EM GERAL:

1.1 Area coberta;

1.2 Rampa com acessibilidade;

1.3 Porta principal de acordo com as normas vigentes.

2 SAME:

2.1 Espago que comporte duas mesas e 02 cadeiras;

22 01 armario de médio porte;

23 08 tomadas elétricas;

2.4 Rede logica.

3 RECEPCAO:

3.1 Para no minimo 50 pessoas sentadas;

3.2 Tomadas elétricas em pontos distintos;

33 Rede elétrica para central de ar de 36.000/60.000 BTs;

34 01 banheiro PCD adaptado unissex, contendo vaso sanitério, pia e corrimao;

35 02 banheiros para os pacientes (01 feminino ¢ 01 masculino) contendo vaso sanitario, pia e corriméo.

4 SALA DE CLASSIFICACAO DE RISCO:

4.1 Que comporte 03 mesas com cadeiras para servidor e usuario;

4.2 Balanga antropométrica adulta e infantil;

4.3 Rede elétrica e logica;

4.4 12 Tomadas elétricas.

5 SALA PARA ASSISTENTE SOCIAL:

5.1 Com espago para 01 mesa e 02 cadeiras,

52 Rede logica;

53 Rede elétrica com 06 tomadas.

6 AREAS DE CONSULTORIOS:

6.1 04 consultorios para atendimento médico;

6.2 Com pia;

6.3 Espaco que comporte 01 mesa e 03 cadeiras;

6.4 01 maca;

6.5 01 armario pequeno;

6.6 Rede logica;

6.7 04 tomadas elétricas.

7 SALA DE SUTURA:

7.1 Com capacidade para 01 mesa e 03 cadeiras;

7.1 01 maca;

7.3 Pia com balcio lavavel;

7.4 Rede de gases medicinais (oxigénio e ar comprimido);

75 Rede elétrica com 08 tomadas.

8 SALA DE ADMINISTRACAO DE MEDICACAO:

8.1 Com pia e balcio lavavel;

8.2 Com espago para 06 poltronas de administragdo de medicagdo;

8.3 Com espago para 01 maca;

8.4 Divisoria reservada para medicagdo intramuscular;

8.5 Rede logica;

8.6 Rede elétrica com no minimo 08 tomadas elétricas.

9 SETOR DE NEBULIZACAO:

9.1 Com rede de gases medicinais de ar comprimido e oxigénio;

9.2 Espago para 06 poltronas/longarinas.

10 SALA DE OBSERVACAO:

10.1 |Espago para 01 mesa com cadeiras;

10.2  |Que comporte 06 leitos;

10.3 |Com banheiro adaptado para PCD unissex contendo vaso sanitario, chuveiro, pia e corriméo;

10.4 |Com rede de gases medicinais em cada leito (oxigénio e ar comprimido);

10.5 |Rede logica;

10.6 |Rede elétrica com tomadas (4 para cada leito);

10.7 |Posto de enfermagem com pia e balcdo lavavel, tomadas elétricas e rede logica.

11 SALA DE ISOLAMENTO:

11.1  |Que comporte no minimo 01 leito;

11.2  |Com banheiro adaptado para PCD unissex contendo vaso sanitéario, chuveiro, pia e corrimio;

11.3 |Com rede de gases medicinais (oxigénio e ar comprimido);

11.4 |Rede logica;




11.5  |Rede elétrica com tomadas (4 no minimo);

11.6 |Bancada lavavel com pia.

12 EMBARQUE E DESEMBARQUE COBERTO DE AMBULANCIA;

13 SALA VERMELHA ADULTA:

13.1 |Com capacidade de 04 leitos;

13.2  |Rede de gases medicinais (oxigénio e ar comprimido);

13.3  |Banheiro adaptado para PCD unissex contendo vaso sanitario, chuveiro, pia e corrimao;

13.4 |Balcdo lavavel com pia;

13.5 |Rede elétrica com tomadas (5 para cada leito);

13.6 |Rede logica;

13.7 |08 tomadas elétricas para computadores.

14 SALA VERMELHA INFANTIL:

14.1 |Com capacidade de 01 leito e 03 poltronas;

142 |Rede de gases medicinais (oxigénio e ar comprimido);

14.3  |Banheiro adaptado para PCD unissex contendo vaso sanitario, chuveiro, pia e corrimao;

14.4 |Balcdo lavavel com pia;

14.5 |Rede elétrica com tomadas (5 para cada leito);

14.6 |Rede logica;

14.7 |08 tomadas elétricas para computadores.

15  |LABORATORIO

15.1 |RECEPCAO:

15.1.1 |Com espago para 02 mesas ¢ cadeiras;

15.1.2 [Rede légica compativel para dois pontos (mesas)

15.1.3 |Rede elétrica com 12 tomadas para computadores e impressoras.

15.2 |SALA DE COLETA:

15.2.1 |Com balc@o e armario lavavel para armazenamento de insumos;

15.2.2 |Com pia;

15.2.3 | Espago para 02 cadeiras de coleta e 01 maca pequena.

153 |SALA PARA DIAGNOSTICO:

15.3.1 |Com duas ambiéncias, sendo:

15.3.2 |A PRIMEIRA: contendo bancada para microscopios, aparelho de hemograma, bioquimica, gasdmetro, aparelho de troponina, computador para digitagdo dos laudos, homogenizador;

15.3.3 |Rede logica para 6 pontos (equipamentos serdo interfaceados);

15.3.4 |Rede elétrica com 01 tomada para cada aparelho bivolt, e 03 tomadas para computador.

15.3.5 | A SEGUNDA: contendo bancada para centrifuga, estufa, com pia e balcdo lavavel;

15.3.6 |Rede elétrica com no minimo 12 tomadas bilvolt.

154 [SALA PARA EXAMES DE MALARIA:

15.4.1 |Espago para 01 mesa e 03 cadeiras;

15.4.2 |Rede logica para 1 ponto para computador

15.4.3 |Espaco para cadeira de coleta;

15.4.4|Balcao com pia lavavel;

15.4.5 | Espago para 01 armario grande para armazenamento de insumos;

15.4.6 |Rede elétrica para no minimo 4 tomadas bivolt.

16 SALA COM 02 AMBIENCIAS PARA COLETA DE COVID E SINDROMES RESPIRATORIAS:

16.1 |Sendo a primeira: com rede logica para 1 computador;

16.2 |Rede elétrica com no minimo 06 tomadas para computador e impressora;

16.3 |Espago para 01 mesa e 03 cadeiras;

16.4 [Sendo a segunda: com balco lavavel e pia;

16.5 |Espago cadeira para 01 cadeira de coleta.

17 |FARMACIA

17.1 |Contendo espago para 02 mesas e cadeiras (atendimento ao publico);

17.2  |Rede logica para 4 computadores;

17.3 |Rede elétrica com no minimo 05 tomadas em cada mesa;

17.4 |Sala de armazenamento de medicamentos;

17.5 |Sala de armazenamento de soro.

18 CENTRAL DE MATERIAL DE ESTERILIZADO:

18.1 |01 sala de lavagem de material sujo:

18.2  [Contendo balcdo lavével e pia com duas cubas;

18.3 |Rede elétrica.

18.4 |01 sala para area limpa:

18.5 |Com pia;

18.6 |Balcéo grande lavavel para armazenamento de insumos;

18.7 |Com rede elétrica Bivolt para autoclave;

18.8 |Espago para mesa grande e cadeira;

18.9 |Espago para 01 armario (para armazenamento de material limpo).

19 SALA DE RAIOS-X CONTENDO A SEGUINTE AMBIENCIA:




19.1 |Sala para realizagdo de exame de raio-x, com capacidade para 01 equipamento, incluindo estrutura elétrica e quadro de distribuigdo. a sala deve estar dentro das normas vigentes com baritagdo, blindagem e
radioprotecio;

19.2  |Sala de comando: 2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v;

19.3 |Camara clara (2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v);

19.4 |Sala de descanso para o técnico de radiologia com capacidade de 1 beliche.

20 SALA PARA DIRECAO:

20.1 |Com espago para no minimo 05 mesas de grande e médio porte;

20.2 |01 mesa redonda média;

20.3 |04 armarios médio;

20.4 |Rede logica para 5 computadores;

20.5 |Rede elétrica com no minimo 18 tomadas (divididas entre as mesas).

21 SALA PARA FIBRA OTICA

22 SALA PARA GERENCIAS ENFERMAGEM, NEP, COORDENACAO MEDICA:

22.1 |Com espago para no minimo 05 mesas de grande e médio porte;

22.2 |03 armérios médios;

22.3 |Rede logica para minimo de 5 computadores;

22.4 |Rede elétrica com no minimo 18 tomadas.

23 SALA PARA O FATURAMENTO:

23.1 |Com espago minimo para 04 mesas;

23.2 |Rede logica para 4 computadores;

23.3 |Rede elétrica com no minimo 14 tomadas.

24 ALMOXARIFADO DE MATERIAL E ARMAZENAMENTO DE INSUMOS:

24.1 |Com espago para prateleiras grande;

24.2 |01 mesa e cadeira;

24.3 |Rede logica para 1 computador;

244 |Rede elétrica com no minimo 06 tomadas.

25 BANHEIROS:

25.1 |Para uso exclusivo dos funcionarios (01 feminino e 01 masculino) contendo vaso sanitério, chuveiro, pia e corrimao.

26 ESPACOS PARA REPOUSO DOS PROFISSIONAIS DE ENFERMAGEM, LABORATORIO, SAME E FARMACIA:

26.1 |Com rede elétrica e tomadas distintas;

26.2 |Com capacidade para 12 beliches.

27 ESPACO PARA REPOUSO MEDICO:

27.1 |Com capacidade para 02 beliches;

272 |Com rede elétrica e tomadas distintas.

28  [COPA E REFEITORIO:

28.1 |Com capacidade para 01 mesa com 10 lugares

28.2 |01 pia com balcdo lavavel

28.3 |Rede elétrica com 08 tomadas em pontos distintos;

28.4 |01 tomada elétrica bivolt para o buffet.

29 ESPACO COBERTO PARA ABRIGO DE LIXO COMUM E HOSPITALAR DE ACORDO COM AS NORMAS:

29.1 |Acesso sem cruzamento de pacientes e ambulancia.

30 ESPACO PARA ABRIGO DE CILINDROS PARA: - 8 CILINDROS E 6 CILINDROS PARA AR COMPRIMIDO;

30.1 |Espago para armazenamento de no minimo 10 cilindros.

31 01 SALA PARA DML;

32 01 SALA PARA DESCANSO DOS PRESTADORES DE SERVICOS TERCEIRIZADOS DE LIMPEZA E VIGILANCIA:

32.1 |Com capacidade para 01 mesa;

32.2 |Rede elétrica com minimo de 2 tomadas;

32.3 |02 armarios para armazenamento de insumos.

33 01 SALA PARA MORGUECOMPATIVEL COM 06 METROS QUADRADOS

33.1 |Com rede elétrica para central de ar condicionado.

34 TODAS AS AMBIENCIAS CITADAS DEVEM CONTER REDE ELETRICA PARA AS CENTRAIS DE AR.

35 ELETRICA E REDE DE DADOS

35.1 |Sistemas de nobreaks, cabeamento estruturado certificado, switches(devendo ser evitado hubs) e tomadas para distribui¢do e protegdo da rede l6gica, para protegdo do sistema de TI.

35.2 |Possuir Rede logica com cabeamento estruturado categoria Se e capacidade minima de XXX pontos, bem como capacidade de ampliagdo de 25% (vinte e cinco por cento) no minimo. Devendo ainda estar
contemplado pela Rede de fibra optica e internet do Municipio de Porto Velho.
Estando fora deste anel, o LOCADOR arcara com o custo da ampliagio da Rede de fibra optica até o imével. A Rede de cabeamento estruturado e telefonia CATSe devera ser entregue toda certificada ¢ com todos os
equipamentos como switchs, patch panel, voice panel,racks, espelhos duplos, tomadas macho, tomadas fémea todos conectorizados e identificados, como também o custeio da fibra optica do anel da Prefeitural
Municipal de Porto Velho, chegando até o rack principal com toda a conectorizagdo em postes, caixas de emendas e fusdes. Todo o cabeamento devera estar acomodado dentro das respectivas tubulagdes (canaletal
rodapé, eletrodutos e eletrocalhas). Devera ser previsto os adapter cable e os patch cable necessarios para ativagdo dos pontos de acordo com a categoria. A rede devera ser identificada com a numeragdo dos pontos
existentes ¢ deverdo seguir uma numeragao Gnica e sequencial, conforme metodologia do projeto executivo a ser apresentado pelo Proprietario. O Projeto de execugido Rede devera ser acompanhado por técnicos da
Superintendéncia Municipal de Tecnologia da Informagdo Comunicagio e Pesquisa através do Departamento de Gestdo de Redes — DGR a fim de que no final seja realizado o aceite do servigo.

ANEXO II

MODELO DE CREDENCIAL

A Secretaria Municipal de Saiide de Porto Velho, RO.
Avenida Campo Sales, 2283, Centro



O(A)(pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a), CPF (CNPJ) n°, pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar
o(a) senhor(a) , portador(a) da cédula de identidade n°, da , e do CPF n°, para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o
Edital de Chamamento Publico, instaurado pelaSecretaria Municipal de Saide de Porto Velho, RO, que tem por objeto a prospec¢do do mercado
imobilidrio em Porto Velho, RO, com vistas a futura locagdo de imdvel para instalacdo de daUnidade de Pronto Atendimento Dr* Ana
Adelaide,outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

ANEXO III
MODELO DE PROPOSTA

A Secretaria Municipal de Saiide de Porto Velho, RO.
Avenida Campo Sales, 2283, Centro

Apresentamos aSecretaria Municipal de Satide de Porto Velho, ROproposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a
prospeccdo do mercado imobilidrio emPortoe Velho, RO, com vistas a futura loca¢do de imdvel para instalagdo daUnidade de Pronto Atendimento
Dr* Ana Adelaide, nos seguintes termos:

a) dados do imovel:;

b) prazo de entrega do imdvel em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: ( ) noventa dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo
maximode noventa dias);

c) total da area privativa:(_) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum): (_ ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$( );

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observacdo: caso haja, devendo ser detalhados os servicos que serdo prestados, sua periodicidade e
condigdes)

g) valor do IPTU: R$(_);

h) Garagem:(_) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel aSecretaria Municipal de Saiide de Porto Velho, ROconforme previsto no Edital de Chamamento Ptblico e
nesta proposta comercial em até 60 (sessenta) dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa
com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer
acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta:(_) dias. (observagdo: ndo inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razido Social

CNPJ (MF) n®

Inscrigdo Estadual n®:

Inscrigdo Distrital n®:

Enderego:

Telefone: Fax:

Cidade: UF:

Banco: Agéncia: Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentacdo da proposta e assinatura do contrato:
Nome:

CPF: Cargo/Fungao:

Carteira de Identidade: Expedido por:

Nacionalidade Estado Civil

Enderego:

Telefone: Fac-simile:

Enderego Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentagdo comprobatdria;

b) levantamento arquitetonico do imével (planta baixa do imdvel, planta de corte, planta de elétrica, planta de logica, planta de hidraulica, planta de
fachada, planta de cobertura, planta de situagao).

¢) documentos exigidos ¢ outros julgados necessarios.

Anexo IV — Minuta de Contrato
CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM OMUNICIPIO DE PORTO VELHOPOR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, DE UM LADO E DO OUTRO A xxxx XXXXXXXXXXXX, PARA FINS QUE ESPECIFICAM.

Aos xxxxx dias do més de xxxxx do ano de dois mil e vente ¢ xxxx, c0MUNICIPIO DE PORTO VELHO, Pessoa Juridica de Direito Publico
Interno, inscrito no CNPJ sob o n° 05.903.125/0001-45, com sede na Rua Dom Pedro II, Praga Padre Jodo Nicoletti, n® 826, centro, nesta Capital, por
for¢a da Lei complementar n°® 648, art. 06 ¢ 07 de 05 de Janeiro de 2017, publicado no Diario Oficial do Municipio D.O.M. de 06/01/2017, neste ato
representada pelaSECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUSA, representada pela Sr. Secretario,xxxxx,xxxxx, portadora da Cédula de
Identidade n° 0000 XXX/XX e CPF n° 000.000.000-00, doravante denominadoLOCATARIO, ¢ a xx XXXXXXXXXX,pessoa Xxxxxxx de direito
privado, devidamente inscrita no CNPJ/CPFxxxxxxxx, com sede a XXXXXXXXXXXXX, neste ato legalmente representada, pela
XXXXXXXXXXXXXXXXX,XXXX, XXXXX, XXXxX, portadora da Cédula de Identidade n® xxxxxxxxxxxxx ¢ do CPF n° xxxxxxxxxxxx, residente e
domiciliado a Rua xxxxxxxX, n® xxxx, na Cidade de xxxxxxxxxxxx doravante denominadoLOCADOR, resolvem celebrar o presente contrato de
locacdo de imdvel, por dispensa de licitagdo, nos termos doart. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/21., conforme autorizado no Processo Administrativo
n° 00600.xxxxx/2024-xx, Edital de Chamamento Publico XXXXX, mediante as clausulas e condicionantes a seguir:



1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

1.1.Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imovel possuindo terreno de Xxxx m? (CXXXXXXXX) € XXXX m? (XXXXXXXXXXXxX) de area
construida, situado no enderego XXXXXXXXXXXXX ; objeto da matricula n° xxxxxxxxx, do Primeiro Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de
Porto Velho, para abrigar as instalacdes da XXXXXXXXXXXXX.

1.2.0 presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeitarem-no.

1.3.A parte interna do imével encontra-se apta ao uso administrativo, conforme vistoria técnica realizada pela Secretaria Municipal............ , em
atendimento a0 XXXXXXXX.

PARAGRAFO UNICO. Integra este contrato, independente de transcrigio, vinculando as partes, o Processo Administrativo n°
.............................. , em especial:

a)Edital de Chamamento Publico n°........... (.ccceveeeenl)s
b)Ato de Autorizacdo da Contrataciio Direta (................ );
c)Termo de Refer&ncia (c.o.oeeeieeieenineneeniienncnnnnns );
d)Proposta Comercial (c.cccoeveenreriarareeiennreecacanes )

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO LAYOUT

2.1.Ap0s a assinatura do contrato, no prazo de 10 (dez) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto que ficard a frente da defini¢do dos estudos dos
layouts dos diversos pavimentos e de sua aprovagdo junto a SEMUSA e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do art.
16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

2.2.0 locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informagdes:

a) compartimentag¢do dos ambientes internos da edificacdo;

b) disposi¢do das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagéo;

¢) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estagdes de trabalho; e

d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e copas, entre outras informagdes
complementares.

2.3.Para elaboragdo dos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as areas, os mobiliarios, o nimero de tomadas elétricas e tomadas de
logica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente e a disposicdo dos diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do (6rgdo ou
entidade publica).

2.4.Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

2.5.Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solugdo ideal para as unidades envolvidas.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DA CONTRATACAO

3.1. A entrega do imovel devera ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da assinatura do contrato, observando as seguintes
condicdes:

3.1.1.Fica facultada a definicdo de um cronograma de execugdo com entregas parciais do imdvel, a ser formalizado entre as partes, desde que a
entrega definitiva ndo ultrapasse o prazo maximo estipulado.

3.1.2.Caso sejam estabelecidas entregas parciais, serd elaborado umcronograma de desembolso correspondente, condicionando os pagamentos a
efetiva disponibilizagdo e aceitagdo de cada etapa pela Administragao.

3.2.Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a
sua constitui¢do juridica:

a)copia autenticada do “Habite-se”” do imével ou Certiddo de Conclusdo do imdvel ou Alvara ou protocolo

b)copia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Imoveis;

c)certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d)certiddo negativa de débito junto as concessiondrias de servigo publico de agua e energia elétrica;

e)certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

f)se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g)copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h)contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administradora/imobilidria, se for o caso;

i)declaracdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j)relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN,
IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos);

k)alvard de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacdo local; e

I)outros documentos exigidos pela legislagdo municipal/distrital para comprovar as condi¢des de habitabilidade do imovel.

3.3.0 proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imovel no prazo previsto no subitem 3.12 acima, podera aguardar a assinatura do
contrato para iniciar as adequacdes do imovel as exigéncias daSEMUSA.

3.3.1.Serdo de responsabilidade do proprietario do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios
e desastres naturais.

3.3.2.Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais e especificacdes para manutengdo dos
equipamentos instalados no imével.

3.3.3.As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e climatizagcdo completos deverdo ser
entregues em as built.

4. CLAUSULA QUARTA - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

4.1.0 imovel deverd ser provisoriamente entregue mediante a disponibiliza¢do das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de
funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pelaSEMUSA.

4.1.1.No ato de entrega, o imovel devera apresentar os requisitos previstosno Anexo 1 do Edital de Chamamento e na proposta da proponente.
4.2.Confirmadas as condigdes descritas nos itens 4.1 e 4.1.1 acima, sera emitido oTermo de Recebimento Definitivo do ImévelpelaSEMUSA,
observado o disposto no subitem 3.2 deste Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA: DO VALOR E REAJUSTE

5.1.0 valor mensal da locagdo ¢éR$ xxxxx (XxXxxxxXx), totalizando o valor anual deR$ XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXX).

5.2.0s efeitos financeiros do contrato de locagdo terdo inicio a partir da entrega definitiva do imdvel, precedida de vistoria técnica.

5.3.0s pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da avaliagdo mercadologica do imovel, em
XX/XX/2026.

5.4.Apds o interregno de um ano, desde que requerido pela LOCADORA, os pregos iniciais serdo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo
LOCATARIO, do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), fornecido pelo IBGE, ou outro que venha substitui-lo.

5.5.0s reajustes serdo precedidos, obrigatoriamente, de solicitagio da CONTRATADA, acompanhada de memoria de célculo, até a data limita da
prorrogagdo, sob pena de precluséo.

5.6.A concessdao do reajuste do valor do aluguel ficara limitada ao valor maximo avaliagdo mercadoldgica realizada pela Secretaria Municipal de
Contratos, Convénios e Licitagdes — SMCL.



5.7.Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste.

5.8.No caso de atraso ou ndo divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o contratante pagara ao contratado a importancia calculada pela Gltima
variagdo conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

5.9.Nas aferigdes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(ao), obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

5.10.Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s),
sera(do) adotado(s), em substitui¢do, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

5.11.Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial, para reajustamento do prego do valor
remanescente, por meio de termo aditivo.

5.12.0 reajuste sera realizado por apostilamento.

5.13.Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢o médio demercado apontado na avaliagcdo mercadoldgica da
SMCL para a presente locagdo, aLOCADORAaceita negociar a adogao do prego de mercado aferido pelo Municipio.

Paragrafo Primeiro- Caso o LOCADOR ndo esteja quite com os Tributos Municipais, podera apresentar certiddo positiva com efeitos de negativa,
obtida mediante parcelamento do débito junto a Fazenda Municipal.

Paragrafo Segundo- O preco relativo a presente locagdo, podera ser reajustado anualmente, preferencialmente no momento da renovagdo do
presente instrumento, mediante requerimento do locador e calculado pelo locatario, com base na variagdo do IPCA (IBGE), verificada no periodo ou
por indice que vier a substitui-lo por determinagdo do Governo Federal.

6. CLAUSULA SEXTA- DOS RECURSOS:

6.1.Parte das despesas decorrentes do presente instrumento serdo provenientes de recursos consignados no or¢amento da Secretaria Municipal de
Saude/SEMUSA, e correrdo a conta da seguinte Programagdo Orcamentaria: - Programa/Atividade C6digo n°® XxxXxXXxXXXXXxxxxxX, Elemento de
Despesa 3.3.90.39 (36), Fonte de Recursos: xx.xx — Recursos do Tesouro, conforme nota de Empenho Global n® xxxxx, no valor de R$ 000.000,00
(XXXXXXXXXXXXXXXXX).

6.2.As despesas remanescentes serdo consignadas posteriormente pela SEMUSA, mediante a elaboragao de termo de apostilamento.

7. CLAUSULA SETIMA- DO PRAZO DE VIGENCIA

7.1.0prazo de vigénciado contrato serd de48 (quarenta e oito) meses,a partir da data de sua assinatura, ou até a conclusio da constru¢do do Pronto
Atendimento Ana Adelaide, o que ocorrer primeiro, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos, nos termos do artigo
3°da Lein® 8.245, de 1991.

7.1.1.A prorrogagdo de que trata este item é condicionada a comprovagio, pela autoridade competente, de que as condigdes e 0s pregos permanecem
vantajosos para a Administra¢do, permitida a negociagdo com aLOCADORA, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a.Seja juntado relatorio que discorra sobre a execugdo do contrato, com informagdes de que a locagdo tenha transcorrido regularmente;

b.Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragdo mantém interesse na locagao;

c.Haja manifestagdo expressa daLOCADORAinformando o interesse na prorrogagio;

d.Seja comprovado que aLOCADORAmantém as condigdes iniciais de habilitagio;

e.Seja juntada a avaliagdo técnica mercadologica de competéncia da SMCL atestando a compatibilidade do valor de mercado do imével locado.
7.1.2.ALOCADORAnio tem direito subjetivo a prorrogagdo contratual.

7.1.3.A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo aditivo.

7.1.4.0 contrato ndo podera ser prorrogado quando aLOCADORAtiver sido penalizado nas san¢des de declarag@o de inidoneidade ou impedimento
de licitar e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicagdo.

7.1.5.Caso nio tenha interesse na prorrogagio, aLOCADORAdever4 enviar comunicagdo escrita aoLOCATARIO, com antecedéncia minima de60
(sessenta) diasda data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

7.16. Da Vigéncia em Caso de Alienac¢io

7.16.1.Este contrato continuard em vigor em qualquer hipotese de alienagdo do imével locado, na forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

8. CLAUSULA OITAVA- DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

OLOCATARIOobriga-se a:

8.1.Pagar o aluguel e os encargos da locag@o exigiveis, no prazo estipulado nesteContrato;

8.2.Pagar as despesas, se houver, entendidas como aquelas necessarias a sua administragdo, como, por exemplo, consumo de dgua e esgoto, gas e luz;
8.3.Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a naturezadeste ¢ com o fim a que se destina, devendo conserva-lo
como se seu fosse;

8.4.E vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espaco fisico,em parte ou no seu todo, sem autorizagdo daLOCADORA;
8.5.Realizar vistoria do imovel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdominuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo
de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

8.6.Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conformedocumento de descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

8.7.0s vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolucdodo imodvel serdo de responsabilidade daLOCADORA.
8.8.Quando da devolugio do imével/espago fisico, oLOCATARIOpodera efetuar, emsubstituicio a sua recuperacio, pagamento a titulo de
indenizag@o, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/espago fisico, desde que existam
recursos or¢amentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia daLOCADORA, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado.

8.9.Comunicar aLOCADORAqualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este incumba, bemcomo as eventuais turbagdes de terceiros;

8.10.Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo daLOCADORA, sendoassegurado aoLOCATARIOo direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

8.11.Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagcdes,provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes
autorizados;

8.12.Ndo modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e porescrito daALOCADORA, salvo as adaptagdes
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

8.13.Entregar imediatamente aLOCADORAos documentos de cobranga de tributos e encargos, se houver, cujo pagamento ndo seja do seu encargo,
bem como qualquer intimag&o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada aoLOCATARIO;

8.14.Permitir a vistoria do imovel pelaLOCADORAou por seus mandatarios, medianteprévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja
visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

8.15.Antes da assinatura do contrato, o(LOCATARIO, por seu representante, deverd promover as vistorias necessarias, registrando através de
registro fotografico as condi¢oes do imével, bem como, realizar registro fotografico antes de rescindir o contrato;

8.16.0LOCATARIOn3o se responsabilizard por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelaLOCADORA, que porventura ndo tenha sido
acordada neste Termo de Contrato.

9. CLAUSULA NONA- DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

ALOCADORAobriga-se a:

9.1.Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locacéo, ou,
caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por



parte do LOCATARIO;

9.2.Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel;

9.3.Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imével;

9.4.Fornecer aoLOCATARIOrecibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagio genérica;

9.5.Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins que se destina, e em estrita observancia das especificagdes do Termo de Referéncia
e de sua proposta;

9.6.Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas compreendidas as despesas necessarias a aferi¢do da
idoneidade do pretendente ou de seu fiador;

9.7.Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de combate a incéndio e rede 16gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
conforme divisdes e layouts definidos pela unidade requisitante.

9.8.Realizar, dentro do prazo necessario, todos os eventuais consertos estruturais que possam comprometer a seguranga do imével e de seus
ocupantes, bem como aqueles decorrentes de causas naturais;

9.9.Fica aLOCADORA, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imovel, sempre que necessario;

9.10.Notificar odLOCATARIOdas eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizacio desse ato;

9.11.Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente sobre o imével locado;

9.12.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, bem como aqueles provenientes das adaptacdes realizadas no imével;

9.13.Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagdo, bem como aqueles provenientes das adapta¢des realizadas no imével;

9.14.Realizar manutengdo nas redes elétrica, hidraulica, hidrossanitaria e estrutural, quando necessario;

9.15.Realizar renovagdo das licengas que forem necessarias para o devido funcionamento e habitabilidade do imdvel;

9.16.Receber as chaves ap6s o término do contrato ou rescisdo contratual;

9.17.Arcar com despesas extraordinarias que se entendem aquelas que nio se refiram aos gastos rotineiros de manutencdo do edificio, especialmente
obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével, desde que feita em comum acordo entre as partes;

9.18.Informar aoLOCATARIOquaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio da documentagdo correspondente.
9.19.Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo exigidas no processo de contratagao;

9.20.Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;

9.21.Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagio do imovel/espago fisico durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de
preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

10. CLAUSULA DECIMA- DO MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO

10.1. A SEMUSAdesignara uma comissio para recebimento do imével, acompanhamento e fiscalizagdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.

10.2.As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para
adoc¢do das medidas convenientes.

10.3.Apos a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o representante da contratada para reunido
inicial para apresentag@o do plano de fiscalizagdo, que conterd informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das
estratégias para execugdo do objeto, do plano complementar de execugdo da contratada, quando houver, do método de aferi¢ao dos resultados e das
sangdes aplicaveis, dentre outros.

10.3.1.A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de
2021, art. 117, caput).

10.4. Fiscalizagao

10.4.1.A execucdo deste contrato devera ser acompanhada e fiscalizada por representante da CONTRATANTE, nos termos do artigo 117 da Lei
14.133/21.

10.4.2.A Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato efetuardo a fiscalizagdo do fornecimento, a qualquer instante, solicitando a contratada,
sempre que julgar conveniente, informacdes sobre o seu andamento. A contratada deverd, entdo, prestar os esclarecimentos necessarios € comunicar
a Comissdo Fiscalizadora e/ou Fiscal do Contrato quaisquer fatos ou anormalidades que porventura possam prejudicar o bom andamento ou o
resultado final do fornecimento;

10.4.3.A Comissao de Fiscalizacdo e/ou Fiscal do Contrato reservam-se o direito de exercer completa fiscalizagdo do fornecimento a ser realizado,
obrigando-se a contratada a permitir a entrada, a qualquer hora, de servidores designados por esta Secretaria Municipal de Satude, nos locais de
armazenamento, preparo ¢ distribuicdo de suas instalagdes;

10.4.4.No desempenho de suas atividades, ¢ assegurado a Comissdo de Fiscalizacdo e/ou Fiscal do Contrato o direito de verificar e exigir a perfeita
execugdo do contrato em todos os termos e condi¢des, inclusive todas as etapas da preparacgdo das refei¢des pela contratada;

10.4.5.A Comissao de Fiscalizagdo e/ou Fiscal terd, a qualquer tempo, acesso a todas as dependéncias dos servigos da Contratada;

10.4.6.A agdo ou omissdo total ou parcial do o6rgdo fiscalizador ndo eximira a contratada de total responsabilidade de fornecer o objeto do contrato,
com toda cautela e boa técnica.

10.4.7.A obrigagdo do Municipio de fiscalizar, ndo exime a futura contratada de suas responsabilidades diante dele e de terceiros;

10.4.8.0 recebimento provisorio ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da Contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta
execugdo do contrato.

10.5. Gestor do Contrato

10.5.1.0 gestor do contrato coordenard a atualizagdo do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do contrato contendo todos os registros formais
da execugdo no histdrico de gerenciamento do contrato, a exemplo da ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteragdes e das prorrogagdes
contratuais, elaborando relatério com vistas a verificagdo da necessidade de adequagdes do contrato para fins de atendimento da finalidade da
administragdo. (Decreto n° 11.246, de 2022, art. 21, IV).

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA SUBLOCACAO:
11.1.E proibido ao LOCATARIO sublocar o imdvel objeto deste contrato de locagdo, bem como, cedé-lo ou transferi-lo sem prévia autorizagdo do
LOCADOR.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAQ

12.1. A SEMUSA, respeitadas as disposi¢oes legais e regulamentares em contrario, goza do direito de retengdo de benfeitorias que tiver por uteis
(art. 578 do Cddigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

12.2.As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pelaSEMUSA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis
e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

12.3.Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes ¢ lustres, poderdo ser retirados pelaSEMUSA, desde
que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

12.4.Finda a locagdo, serd o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condi¢des em que foi recebido peloSEMUSA, salvo os desgastes
naturais do uso normal.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:
13.1.0 pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente até o 20° (vigésimo) dia do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou
documento de cobranga correspondente, tenha sido apresentado pelaLOCADORA com antecedéncia minima de 20 dias (vinte) dias.



13.2.Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera realizado no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis da data da apresentacdo do
recibo locaticio ou documento de cobranga correspondente, pelaLOCADORA;

13.3.0 pagamento sera realizado através de ordem bancaria, para crédito em banco indicado pelo LOCADOR;

13.4.Nao havera sob hipotese alguma, pagamento antecipado;

13.5.Para fins de pagamentos, o recibo deve obrigatoriamente incluir as seguintes referéncias:

a) Objetivo do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;

d) Banco, agéncia e conta-corrente da Locadora.

13.6.Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstincia que impega a
liquidacdo da despesa, o pagamento ficara pendente at¢ que aLOCADORAprovidencie as medidas saneadoras. Nesta hipotese, o prazo para
pagamento iniciar-se-4 ap6s a comprovagio da regularizacdo da situagio, ndo acarretando qualquer 6nus para oLOCATARIO.

13.7.0 pagamento somente sera efetuado apos o “atesto”, pelo servidor competente, do documento de cobranga apresentado pelaLOCADORA.
13.8.A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal,
mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a documentagdo mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

13.9.A Administracdo devera realizar consulta a fim de:

a) verificar a manutencgdo das condi¢des de habilitagdo exigidas na contratacéo;

b) consultar a existéncia de alguma penalidade que impega ou proiba, no ambito do 6rgdo ou entidade, proibi¢éo de contratar com o Poder Publico,
bem como ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

13.10.Constatando-se a situag@o de irregularidade do contratado, serd providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, regularize sua situacdio ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do
contratante.

13.11.N3o havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, o(LOCATARIOdeverd comunicar aos 6rgdos responsaveis pela
fiscalizacdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam
acionados os meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

13.12.Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO deveré adotar as medidas necessarias & rescisio contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa.

13.13.Havendo a efetiva execugdo do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o
contratado ndo regularize sua situagdo de habilitagao.

13.14.Caso seja verificado que aLOCADORAdeixou de executar o objeto em consondncia com Contrato ou com Termo de Referéncia, o pagamento
ficara pendente, de forma parcial ou integral, até que as medidas saneadoras sejam providenciadas, sem prejuizo das sang¢des previstas no art. 156 da
Lei n.° 14.133/2021, ndo acarretando qualquer 6nus para aLOCATARIA.

13.15.Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que aLOCADORAnio tenha concorrido de alguma forma para tanto, o valor devido
devera ser acrescido de encargos moratorios proporcionais aos dias de atraso, apurados desde a data limite prevista para o pagamento até a data do
efetivo pagamento, a taxa de 6% (seis por cento) ao ano, aplicando-se a seguinte férmula:

EM=1xNx VP

Sendo:

EM: Encargos moratorios;

N: Numero de dias entre a data prevista para pagamento e a do efetivo pagamento;

VP: Valor da parcela em atraso;

I: Indice de compensagio financeira = 0,00016438, assim, apurado:

TX = Percentual da Taxa Anual = 6%

I= (TX/100)/365 = (6/100)/365 = 0,00016438

13.16.Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para pagamento.
13.17.Quando do pagamento, seré efetuada a reteng@o tributaria prevista na legislagio aplicavel.
13.17.1.Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo retidos na fonte, quando da realizagdo do pagamento,
os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA- DA RESCISAO:

14.1.Este contrato podera ser rescindido em conformidade com as disposi¢des da Lei n® 8.245/1991, alterada pela Lei n° 12.112/2009, bem como,
por acordo entre as partes, nos termos do que disciplina o art. 138, da Lei n® 14.133/2021;

14.2.Durante o prazo estipulado para a duragéo do contrato, ndo poderd o LOCADOR reaver o imovel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91);

14.3.A0 LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administragio Publica ou em decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o
presente contrato a qualquer momento, sem a aplicagdo de multa ou qualquer 6nus, mediante aviso prévio;

14.4.Fica dispensado qualquer obra, reforma, ampliacdo, ou demoli¢do, para efeitos de entrega das chaves do imovel;

CLAUSULA DECIMA QUINTA- DO ENCERRAMENTO DO CONTRATO:

15.1.0correndo o término contratual o LOCATARIO podera reformar ou indenizar o LOCADOR por eventuais desgastes ocorridos durante a
utilizagdo do prédio, salvo, os que ocorrerem em decorréncia do uso normal do imével;

15.1.1.Na hipoétese de indenizagdo sera ofertado pela administragdo, baseada em avaliagdo feita a pedido do fiscal do contrato ao departamento de
engenharia responsavel e nos registros fotograficos feitos antes e depois da rescisdo do contrato, ndo podendo ser superior ao valor de 01(um)
aluguel vigente;

15.1.2.0 valor da indenizagdo ofertado pela administragdo, a requerimento do LOCADOR, podera ser alvo do contraditério e ampla defesa.
15.1.3.Nos casos previstos no item 12.1.1 desta clausula (reforma ou indenizagdo) ndo incidira a cobranga de alugueres a0 LOCATARIO durante o
tempo necessario para conclusdo da reforma ou dos tramites processuais atinentes a indenizagao.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DAS ALTERACOES

16.1.Eventuais alteragdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n° 14.133, de 2021.

16.2.As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica
do contratante.

16.3.Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na
forma doart. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

17.CLAUSULA DECIMA SETIMA- DAS INFRACOES ADMINISTRATIVAS E APLICACAO DAS SANCOES

17.1.A inexecucdo total ou parcial do contrato, ou descumprimento de qualquer dos deveres elencados no contrato, sujeitarda aLOCADORA,
garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

17.1.1.Adverténcia, pelo cometimento de infragéo tipificada no art. 155, I da Lei 14.133/2021, quando néo se justificar a imposi¢do de penalidade
mais grave;



17.1.2.Multa de 5% (cinco por cento)sobre o valor do aluguel mensal pelo cometimento de infragdo tipificada no art. 155, I e I da Lei 14.133/2021
(inexecugdo parcial do contrato);

17.1.3.Multa de 10% (dez por cento)sobre o valor do aluguel mensal pelo cometimento de infragdo tipificada no art. 155, III da Lei 14.133/2021
(inexecugdo total do contrato);

17.1.4.Impedimento de licitar e contratar no ambito da SEMTRAN, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, nos casos de infragdo tipificada nos incisos
IL 111, V e VI, do art. 155 da Lei 14.133/2021, quando ndo se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave;

17.1.5.Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢éo
ou até que seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que serd concedida sempre que
aLOCADORAressarcir a Administrag@o pelos prejuizos causados;

17.2.A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sangdes.

17.3.Também ficam sujeitas as penalidades de suspensdo de licitar e impedimento de contratar e de declaragdo de inidoneidade, previstas acima, as
empresas ou profissionais que, em razao do presente contrato:

17.3.1.Tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio doloso, fraude fiscal no recolhimento de tributos;

17.3.2.Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacao;

17.3.3.Demonstrarem nao possuir idoneidade para contratar com a Administragdo em virtude de atos ilicitos praticados.

17.4.Aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-4 em processo administrativo que assegurard o contraditorio e ampla defesa,
observando-se o procedimento previsto na Lei n® 14.133/2021, subsidiariamente na Lei n® 9.784, de 1999.

17.5.A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena,
bem como o dano causado a Administragéo, observado o principio da proporcionalidade.

17.6.As multas devidas e/ou prejuizos causados aoLOCATARIOserdo deduzidos dos valores a serem pagos, ou recolhidos em favor do Municipio,
ou ainda, quando for o caso, serfo inscritos na Divida Ativa e cobrados judicialmente.

17.7.Caso oLOCATARIOdetermine, a multa devera ser recolhida no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data do recebimento da comunicagio
enviada pela autoridade competente.

17.8.As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

17.9.As sangdes aqui previstas sdo independentes entre si, podendo ser aplicadas isoladas ou, no caso das multas, cumulativamente, sem prejuizo de
outras medidas cabiveis.

17.10.0s procedimentos de apuracdo e aplicacdo das penalidades deverdo observar as disposi¢des previstas nos artigos 95 a 130 do Decreto
Municipal n°® 18.892/2023.

18.CLAUSULA DECIMA OITAVA — DA EXTINCAO CONTRATUAL

18.1.0LOCATARIO, no seu lidimo interesse, podera rescindir este contrato, sem qualquer énus, em caso de descumprimento total ou parcial de
qualquer clausula contratual ou obrigagdo imposta aLOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

18.2.0 contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou néo as obrigagdes de ambas as
partes contraentes.

18.3.0 contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos
no artigo 137 da Lei n° 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

18.3.1.Nesta hipotese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

18.3.2.A alteragdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejard a extingdo se ndo restringir sua capacidade de
concluir o contrato.

18.3.3.Se a operacdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para altera¢do subjetiva.

18.4.0 termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:

18.4.1.Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

18.4.2.Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

18.4.3.Indenizacdes e multas

18.5.A extingdo do contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro, desde que solicitado dentro do prazo
de vigéncia contratual, hipdtese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021)
18.6.0 contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung@o na licitagdo ou atue na
fiscalizag@io ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau
(art. 14, inciso 1V, da Lei n.° 14.133, de 2021).

18.7.Na hipétese de extingdo da locagio, oLOCATARIOpodera reformar ou indenizar aLOCADORApara entrega do imével nas mesmas
condi¢des iniciais.

18.8.No caso de indenizacio, oLOCATARIOofertara aLOCADORAindenizagio baseada em avaliagdo feita a pedido do fiscal do contrato ao
departamento de engenharia responsavel e nos registros fotograficos feitos antes e depois da rescisdo do contrato, excluidos os desgastes e
deterioragdes decorrentes do uso normal;

18.9.0 valor da indenizagio ofertado peloLOCATARIO, a requerimento daLOCADORA, podera ser alvo do contraditorio e ampla defesa.
18.10.Nos casos em que reste impossibilidade a ocupag@o do imovel, tais como incéndio, desmoronamento, desapropriacdo, caso fortuito ou forga
maior, etc., (LOCATARIOpodera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia notificagio, ou multa,
desde que oLOCATARIOnio seja o causador.

19.CLAUSULA DECIMA NONA- DOS CASOS OMISSOS

19.1.0s casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-dopelas disposi¢des contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na
Lei 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste
contrato, independentemente de suas transcrigoes.

20.CLAUSULA VIGESIMA — PUBLICACAO

20.1.Incumbira ao contratante divulgar o presente instrumento noPortal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP), na forma prevista noart. 94
da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivoSitio Eletronico Oficial do Municipio, em atenc@o ao art. 91,caput,da Lei n.° 14.133, de 2021, e
aoart. 8°, §2°, da Lein. 12.527, de 2011, c/cart. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n. 7.724, de 2012.

21.CLAUSULA VIGESIMAPRIMEIRA - DO FORO
21.1.Fica eleito o foro da cidade de Porto Velho, Estado de Ronddnia, para o exercicio e cumprimento dos direitos e obrigacdes resultantes deste
contrato.

Para firmeza e como prova do acordado, ¢ lavrado o presente contrato, que depois de lido e achado conforme ¢ assinado pelas partes, dele sendo
extraidas as copias necessdrias para seu fiel cumprimento, todas de igual teor e forma, devidamente certificadas pela Procuradoria Geral do

Municipio.

Porto Velho, xx de xxxxxxxxx de 2025.
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