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1. DO OBJETO

1.1. Prospeccao do mercado imobilidrio em Porto Velho, RO, com vistas a futura locacgao tradicional
de imovel para instalagdo da Unidade de Pronto Atendimento Dr® Ana Adelaide, mediante coleta de
propostas técnicas de imovel que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital contemplam as exigéncias minimas necessarias, nao
limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratacdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico abrigar a
Unidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide da Secretaria Municipal de Saude de Porto Velho,
RO atualmente instaladas em imével na Rua Padre Chiquinho, n® 1060, Bairro Pedrinhas, uma vez que
referido imovel passara por reforma e ampliagao.

2.2. A presente necessidade de contratagdo, visa motivar ¢ explanar as primordialidades da
demanda em questdo, em atendimento ao que preceitua a legislagdo aplicavel. Importante consignar que a
descri¢do da necessidade e quantidade estimada no processo foram elaboradas pelo Departamento de
Média e Alta Complexidade DMAC/SEMUSA, através do DOCUMENTO DE FORMALIZACAO
DE DEMANDA (DFD) (0001337), os quais detém conhecimento e informagdes pertinentes para a correta
instrucao processual na fase de planejamento.

2.3. Ademais, a demanda e atendimentos sio atribuicdes inerentes ao Departamento
Demandante, uma que somente este possui conhecimento técnico e pratico acerca do objeto e dos servigos
sob sua responsabilidade que demandam a utilizacdo do objeto que se pretende adquirir.

2.4. A presente contratacao tem por objetivo assegurar a continuidade da prestagdao dos servigos
publicos de satde vinculados a Unidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide, cuja estrutura passara
por processo de reforma e ampliagao.

2.5. A Unidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide é unidade essencial, responsavel por

prestar apoio a demanda de urgéncia e emergéncia da populacdo assistida na zona central e norte da
capital. A interrup¢do das atividades dessa unidade, ainda que temporaria, comprometeria a regularidade
dos servigos e impactaria diretamente a assisténcia a populagdo adscrita, em especial aquela em situagdo de
vulnerabilidade social.

2.6. Diante da impossibilidade de permanéncia da equipe e dos atendimentos no prédio atual durante
a execucdo das obras, impoe-se & Administracdo o dever de identificar e disponibilizar uma alternativa
fisica que permita o funcionamento provisorio da unidade, de modo a garantir a continuidade do cuidado
ofertado a comunidade, sem prejuizos aos usuarios nem aos profissionais de saude.

2.7. Assim, a presente demanda visa atender a necessidade concreta e imediata de manter a
operacionalizacdo dos servigos de saide na regido de abrangéncia territorial da unidade, com estrutura
minimamente adequada, segura e compativel com os requisitos técnicos necessarios ao exercicio das
atividades assistenciais, administrativas e sanitarias da unidade.
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2.8. Da Necessidade da Contratacio Apresentada pelo DAB/SEMUSA (eDOC EE2DC141):

A contratacdo que se pretende, visa acomodar os servicos de saude dispostos no Pronto Atendimento Dr.
Ana Adelaide, que esté localizado na regido Centro-Norte nesta capital, sito a Rua Padre Chiquinho, 1060
no Pedrinhas.

Considerando que a Prefeitura do Municipio de Porto Velho, através da Secretaria Municipal de Saude,
necessita adequar toda a sua estrutura fisica aos servicos dispostos em funcionamento, observando os
critérios minimos de um modelo padrdo do Ministério da Saude, para servico de urgéncia e emergéncia.

Considerando que atualmente a unidade por ser muito antiga nao atende as normas de vigilancia (Anvisa);

Considerando as notificagdes recorrentes dos 6rgaos de controle externo para adequar a estrutura fisica ao
servigo ofertado a populagao;

Considerando que a SEMUSA se comprometeu no Processo Sei: 004903/2025/TCE/RO, e solicitou a
SEMAD a manifestagdo se ha prédio da Prefeitura de Porto Velho, na mesma regido, que possa acomodar
a instalagdo dos servigos da Policlinica Ana Adelaide, no entanto a resposta negativa.

Considerando o Oficio n® 2704/2025/DESTEC/SGOV Porto Velho/RO, 19 de agosto de 2025, Edoc
47F12C96, que solicita providencias para corre¢des nas irregularidades apontadas no PA Ana Adelaide;

Considerando o OFICIO N° 309/2025/SGCE/TCE/RO — Edoc 9A11E85F;

Considerando o Oficio n® 575/2025/DMAC/GAB/SEMUSA Porto Velho, 27 de junho de 2025, Edoc
282703F3;

Considerando o Oficio Externo n° 20/DILP/DPLCR/SEMAD Porto Velho, 24 de julho de 2025 — Edoc
28901E32;

Considerando o Oficio n® 0246/2025 - 12* PJ - PVH ( IC 2024.0001.002.02702 Anexo: fls. 470/472.), que
trata de irregularidades na estrutura fisica do PA Ana Adelaide, e solicita informagdes sobre constru¢do de
novo prédio;

Considerando o PEDIDO DE PROVIDENCIA N°302/GVSA/CMPV/2025, da vereadora Sofia Andrade —
Edoc FFDF9413 “E necessario realizar melhorias na infraestrutura da Policlinica dra. Ana Adelaide,
principalmente na recepcao, local onde os pacientes aguardam serem atendidos, aflitos e angustiados por
alguma dor fisica. Nesse sentido, o presente pedido visa proporcionar a essas pessoas melhores condigdes
diante dos problemas de satde que ja estdo enfrentando, qualidade estrutural e um ambiente agradavel. ”

Considerando que o espago fisico ndo comporta o nimero de leitos necessarios;

Considerando que a recep¢do nao comporta o nimero de ao menos 40 pessoas sentadas, visto a demanda
atendida diariamente, sendo necessario a ampliacdo de ambientes, adequacdo de acessibilidade, entre
outros.

Considerando que a SEMESC estd elaborando um projeto para constru¢do de um prédio para o Pronto
Atendimento Ana Adelaide, com modelo padriao “UPA” do Governo Federal.

Nesse sentido, ¢ necessario que a gestdo da SEMUSA, adote as providéncias administrativas para se
contratar por meio de locacdo de um imovel que possa atender as expectativas na organizagdo de servigos
de satde, de forma que se proporcione melhores condi¢des no desenvolvimento do processo de trabalho,
para atendimento a populacdo até que se conclua a constru¢do de uma nova unidade de saude;

Considerando que a SEMUSA busca atender os instrutivos do Ministério da Satde, observando que o
procedimento licitatorio estd previsto para ser instaurado ainda no ano de 2025, e ndo podemos correr
riscos para descontinuidade da oferta de servigos.

E importante relatar que o Pronto Atendimento, ¢ uma unidade de modelo tradicional, que muito contribui
para cobertura assistencial da satide de areas que ndo tem a estratégia de saude da familia (PSF), sendo
uma unidade estratégica de apoio a demanda de urgéncia e emergéncia da populacdo assistida na zona
central e norte da capital;

Para se ter um servigco qualificado que funcione 24 horas ¢ necessario uma infraestrutura em condig¢des
minimas de trabalho para: recursos humanos, instalagdo de equipamentos e mobilidrios, area de circulagao,
de forma que se proporcione servico de saude que atende as necessidades assistenciais desde a
estabilizacdao do paciente grave/critico, e outros atendimentos na urgéncia e emergéncia.
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A Unidade de Pronto Atendimento funciona 24 horas ininterruptas, em todos os dias da semana, com
equipe assistencial multiprofissional qualificada e compativel com as necessidades de atendimento daquela
regido, e devem atender ao estabelecido pela Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria — ANVISA, aos
regulamentos técnicos e as demais legislagdes especificas de estrutura fisica de estabelecimentos
assistenciais de saude.

A é4rea minima que necessitamos para funcionamento da unidade de satde:
- Embarque e desembarque para pacientes em geral;

- Recepgao, para no minimo 40 pessoas sentadas; Recepgao, para no minimo 50 pessoas sentadas, tomada
elétrica em pontos distintos;

- Same: espago que comporte duas mesas e 02 cadeiras, 01 armario de médio porte, 08 tomadas elétricas;

- Sala de Classificagdo de Risco: que comporte 03 mesas, cadeiras para servidor e usuario, balanca
antropométrica adulta e infantil, rede elétrica e ldgica, sendo com no minimo de 06 tomadas elétricas. 2
com espago para mesa € cadeiras;

- Area de Consultorios: minimo de 5 consultorios para atendimento médico com lavabo (pia); com pia,
espagco que comporte mesa, cadeiras, maca e armario pequeno, rede ldgica e elétrica com no minimo 04
tomadas elétricas;

- Sala de Administracdo de Medicacao, adaptada com pia e balcdo, com espago para 6 poltronas de
administracdo de medicagdo; espago reservado para administracdo de medicagdo intramuscular, rede logica
e elétrica com no minimo 04 tomadas elétricas;

- Setor de nebulizacdo com rede de gases medicinais de ar comprimido e oxigénio, com espago para
poltronas/longarinas;

- 01 banheiro PCD adaptado unissex (Pessoas com deficiéncias) no minimo, contendo vaso sanitario,
chuveiro, pia e corrimao;

- 02 banheiros (01 feminino e 01 masculino) contendo vaso sanitario, chuveiro, pia € corrimao;

- Salas de Observagao: que comporte no minimo 6 leitos, com banheiro adaptado exclusivo, com rede de
gases medicinais em cada leito (oxigénio e ar comprimido) rede 1dgica e elétrica com tomadas (4 para cada
leito), posto de enfermagem, pia com cuba;

- Sala vermelha com capacidade de 06 leitos, banheiro adaptado para PCD, posto de enfermagem, com
rede de gases medicinais (oxigénio e ar comprimido) rede elétrica com tomadas (5 para cada leito), 03
tomadas elétricas para computador;

- Sala de recepcao para realizacdo de exames laboratorial com espago para 02 mesas, rede 16gica e elétrica
com 07 tomadas no minimo para computadores ¢ impressoras;

- Sala de coleta de material do laboratorio com balcao e pia, espago para cadeira de coleta, maca pequena,;

- Sala para diagnoéstico de laboratorio com duas ambiéncias, sendo a primeira ambiéncia contendo bancada
para: microscopios, aparelho de hemograma, bioquimica, gasdmetro, aparelho de troponina, computador
para digitacdo dos laudos, homogenizador, rede légica e elétrica com 01 tomada para cada aparelho, ¢ 03
tomadas para computador; sendo a segunda ambiéncia contendo bancada para: centrifuga, estufa, com pia
e cuba, rede elétrica com no minimo 06 tomadas;

- Sala para coleta de COVID e sindromes respiratorias em duas ambiéncia, sendo: a primeira com rede
logica e elétrica com no minimo 03 tomadas para computador e impressora, espago para mesa ¢ cadeira; a
segunda ambiéncia com bancada e espago para mesa e cadeira para coleta (A unidade ¢ sentinela para
sindrome gripal);

- Farmacia com 2 guichés, balcdo de atendimento individual - conjuntamente com sala de armazenamento
de medicamentos e soro, rede logica e elétrica com no minimo 03 tomadas em cada guiché;

- Sala de lavagem de material contendo duas ambiéncias ( para area limpa e suja), com balcdo e pia com
duas cuba, com instalacdo elétrica com tomadas e rede que suporte a autoclave (area limpa), bancada,
espaco para mesa e cadeira;

- Embarque e desembarque coberto de ambulancia;
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- Almoxarifado de Material ¢ Armazenamento de insumos, com espaco para prateleiras, mesa e cadeira,
rede elétrica com no minimo 03 tomadas;

- Sala para assistente social com espaco para 01 mesa, 02 cadeiras e no minimo 04 tomadas elétricas;

- Banheiros para uso exclusivo dos funcionarios (01 feminino ¢ 01 masculino) contendo vaso sanitario,
chuveiro, pia e corrimao;

- Sala Administrativa para dire¢do, espago para no minimo 4 mesas de grande e médio porte, 01 mesa
redonda média, 06 armarios médio, rede logica e elétrica com no minimo 15 tomadas;

- Sala para o faturamento com espaco minimo para 04 mesas, rede logica e elétrica com no minimo 08
tomadas;

- Sala para geréncia de enfermagem, nlicleo de educagdao permanente e coordenacdo médica, com espacgo
minimo para 03 mesas e cadeiras, 02 armarios médios, rede elétrica com no minimo 09 tomadas;

- 4 Quartos para descanso para profissionais (cada quarto com capacidade para no minimo 4 beliches);
- Sala de raios-x contendo a seguinte ambiéncia:

e Sala de realizacdo de exame: capacidade para 01 equipamento de raios-x incluindo estrutura elétrica e
quadro de elétrico. A sala deve estar dentro das normas vigentes com baritagdo, blindagem e radioprotegao;

e Sala de comando: 2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v;
e Camara clara (2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v),
e Sala de descanso com capacidade de 1 beliche.

e Todas as salas de consultério, sala observagdo, sala vermelha,direcdo, faturamento, geréncia médica e de
enfermagem, laboratério, servico social, raio x, farmacia e recepgdes devem conter rede logica.

e Se o imovel tiver mais de um andar e ndo comportar todas as areas assistencial no térreo, a mesma
devera ter elevador com capacidade para maca e pessoas.

e Copa e Refeitorio para o minimo de 10 pessoas;

Vale ressaltar que a unidade, por esta localizado na zona central e norte desta capital, abarca atendimentos
de urgéncia e emergéncia de areas descobertas; A unidade ¢ referéncia para populagdao em torno de 60 a 80
mil habitantes;

Sendo que ¢ importante enfatizar que a locacdo do imovel deverd ser nas imediagdes da localizagdo atual
do pronto atendimento, dentro de um quadrilatero que foi definido pela area técnica do Departamento da
Média e Alta Complexidade, de modo que, a transferéncia futura de servigos, cause o menor impacto
possivel, para o deslocamento da populacao local que depende do servigo.

Ressaltamos ainda, que a contratag@o seja previsto que o proprietario assuma a manutengdo predial.
MAPA DE LOCALIZACAO:
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MAPA DE PORTO VELHO
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3. DO FUNDAMENTO LEGAL
3.1. A locagao obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da
Administragdo Publica;

3.1.2. o Decreto n° 18.892, de 30 de margo de 2023, regulamenta a Lei Federal n° 14.133, de 1° de abril
de 2021, que dispde sobre Licitagdes e Contratos Administrativos, no Municipio de Porto Velho e da outras
providéncias;

3.1.3. o Decreto n° 20.205, de 12 de julho de 2024;
3.1.4. as orientagdes da Advocacia-Geral da Unido;

3.1.5. as disposicdes contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagdes
dos imoveis urbanos e os procedimentos a elas pertinentes;

3.1.6. o Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no ambito da administragdo publica
federal direta, autarquica e fundacional, medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contrata¢des para
aquisicdo de bens e prestagdo de servicos e na utilizacdo de telefones celulares corporativos e outros
dispositivos;

3.1.7. a Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os
procedimentos de selegdo de imdveis para locacdo no ambito da Administracdo Publica federal, direta,
autarquica e fundacional.

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imovel deste
Edital.
4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operacdo e adaptado aos padrdes

exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacdo deverao
atender a legislacdo de uso e ocupagdao do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial do Municipio de Porto Velho, RO — PDOT e ao Plano Diretor Local —
PDL.

5. DO LAYOUT
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5.1. ApOs a assinatura do contrato, no prazo de 10 (dez) dias, o locador devera disponibilizar
arquiteto que ficard a frente da definicdo dos estudos dos layouts dos diversos pavimentos e de sua
aprovagao junto a SEMUSA e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do art.
16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informacdes:

a) compartimentacao dos ambientes internos da edificagao;

b) disposi¢do das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagao;

c) localizagao dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estagdes de
trabalho; e

d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros

privativos e copas, entre outras informac¢des complementares.

5.3. Para elaboracdo dos estudos, até sua versao final, deverdo ser observados: as areas, 0s
mobilidrios, o niumero de tomadas elétricas e tomadas de logica, o quantitativo de pessoal de cada
ambiente e a disposicdo dos diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do (6rgdo ou
entidade publica).

5.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades ¢ os ambientes comuns a estas.
5.5. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solucao ideal para as unidades
envolvidas.

6. DAAPRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serao recebidas até o prazo de 10 (dias) corridos a contar da data da publicagdao
no Diério Oficial dos Municipios do Estado de Rondonia (DOMER), enviada tempestivamente por via e-
mail: da.semusa@portovelho.ro.gov.br, identificado da seguinte forma:_“Proposta para Locacio de
Imdvel para Unidade de Pronto Atendimento Dr” Ana Adelaide”.

6.1.1. Nao serd considerada proposta protocolada apos a data e horario limites constantes do item 6.1
acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

6.1.2. At¢é a data e horario limites para apresentacdo das propostas, o interessado podera retirar ou alterar
a proposta protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢ao (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.
6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua

poderes para tal.

6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagao, sera
considerada como tal.

6.5. As propostas serdo analisadas pelo Departamento de Média e Alta Complexidade e
observando o atendimento das condigdes de entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposi¢des
constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado Relatorio com a lista dos imoveis apresentados e,
em seguida, sera divulgado o resultado da prospec¢cdo do Mercado imobiliario.

6.6. Nas analises das propostas ofertadas o Departamento de Média e Alta Complexidade podera
solicitar documentagdes adicionais, realizar reunides com 0s proponentes, visitar os iméveis, bem como
realizar quaisquer diligéncias que se facam necessarias para amplo conhecimento da situagdao dos imoveis
objetos das propostas apresentadas.

6.7. O resultado do chamamento sera publicado no Diério Oficial dos Municipios do Estado de
Ronddnia (DOMER) e no sitio eletronico da Prefeitura Municipal de Porto Velho.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Apos o resultado da prospec¢ao do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboracdo do Laudo de Avaliagdo do Imdvel, custeado pelo Departamento de Avaliacao
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Mercadoldgica e Imobiliaria (DAMI/SMCL) serd iniciado o processo de locacao de imovel, desde que o

preco de locagdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imével em condi¢des de atender a Unidade de Pronto Atendimento
Dr* Ana Adelaide, a Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no

artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.3. Caso se identifique mais de um imével em condi¢cdes de atender a Unidade de Pronto
Atendimento Dr* Ana Adelaide o procedimento de prospecgdo servira de respaldo para a tomada de

decisdo referente a realizacdo do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imoével atende o presente Edital, o proponente sera comunicado por escrito.

7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue até 30 (trinta) dias apos a assinatura do contrato,

considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacao do atual imovel locado.

7.5.1. O contrato de locagdo terd os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do

imovel, pronto para uso pela Unidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constitui¢ao juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se”” do imdvel ou Certiddo de Conclusdao do imovel ou Alvaré ou
protocolo

b) copia autenticada do registro do imével no Cartdrio de Registro de Imoéveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imovel;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de dgua e energia
elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o

locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certidao Negativa de
Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa

da Unido e Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imoével e a administradora/imobilidria, se for o caso;

i) declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

J) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissao causa mortis), Prova de Regularidade perante a
Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmissao inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislacao local;
e

1) outros documentos exigidos pela legislacdo municipal/distrital para comprovar as condi¢des de

habitabilidade do imovel.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 7.5
acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imovel as exigéncias da

SEMUSA.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus equipamentos contra

descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.7.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverao ser entregues os manuais €

especificagdes para manutencao dos equipamentos instalados no imével.

7.7.3.  As plantas, leiautes, os projetos elétricos, 16gica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao

incéndio e climatizagdo completos deverao ser entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL
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8.1. O imovel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo
acordado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliacdo preliminar pelo
SEMUSA.

8.1.1. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital e na
proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condi¢des descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, serd emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imével pela SEMUSA, observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. DO MODELO DE GESTAO DA CONTRATACAO

9.1. A SEMUSA designard uma comissdo para recebimento do imoével, acompanhamento e
fiscalizacdo da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucao das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisoes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢cdo das medidas convenientes.

9.3. Ap0s a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade podera convocar o
representante da contratada para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizagdo, que contera
informagdes acerca das obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizacdo, das estratégias para
execucdo do objeto, do plano complementar de execucdo da contratada, quando houver, do método de
afericdo dos resultados e das sangdes aplicaveis, dentre outros.

9.3.1. A execu¢do do contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) fiscal(is) do contrato, ou
pelos respectivos substitutos (Lei n® 14.133, de 2021, art. 117, caput).

94. Fiscalizacao

94.1. A execucdo deste contrato deverd ser acompanhada e fiscalizada por representante da
CONTRATANTE, nos termos do artigo 117 da Lei 14.133/21.

9.4.2. A Comissao de Fiscalizagao e/ou Fiscal do Contrato efetuardo a fiscalizagdo do fornecimento, a
qualquer instante, solicitando a contratada, sempre que julgar conveniente, informacdes sobre o seu
andamento. A contratada deverd, entdo, prestar os esclarecimentos necessarios € comunicar 2 Comissao
Fiscalizadora e/ou Fiscal do Contrato quaisquer fatos ou anormalidades que porventura possam prejudicar
o bom andamento ou o resultado final do fornecimento;

9.4.3. A Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do Contrato reservam-se o direito de exercer completa
fiscalizagdo do fornecimento a ser realizado, obrigando-se a contratada a permitir a entrada, a qualquer
hora, de servidores designados por esta Secretaria Municipal de Saude, nos locais de armazenamento,
preparo e distribui¢do de suas instalagdes;

9.4.4. No desempenho de suas atividades, ¢ assegurado a Comissdo de Fiscalizagdo e/ou Fiscal do
Contrato o direito de verificar e exigir a perfeita execucdo do contrato em todos os termos e condicdes,
inclusive todas as etapas da preparagdo das refeigdes pela contratada;

9.4.5. A Comissao de Fiscalizagdo e/ou Fiscal tera, a qualquer tempo, acesso a todas as dependéncias dos
servigos da Contratada;

9.4.6. A agdo ou omissdo total ou parcial do 6rgdo fiscalizador ndo eximird a contratada de total
responsabilidade de fornecer o objeto do contrato, com toda cautela e boa técnica.

9.4.7. A obrigagcdo do Municipio de fiscalizar, ndo exime a futura contratada de suas responsabilidades
diante dele e de terceiros;

9.4.8. O recebimento provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a responsabilidade da Contratada
pelos prejuizos resultantes da incorreta execuc¢ao do contrato.

9.5. Gestor do Contrato

9.5.1. O gestor do contrato coordenard a atualiza¢do do processo de acompanhamento e fiscalizagdo do
contrato contendo todos os registros formais da execu¢do no histérico de gerenciamento do contrato, a
exemplo da ordem de servigo, do registro de ocorréncias, das alteracdes e das prorrogagdes contratuais,
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elaborando relatério com vistas a verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administracdo. (Decreto n® 11.246, de 2022, art. 21, IV).

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A SEMUSA, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do direito de
retengdo de benfeitorias que tiver por uteis (art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apds prévio e
expresso consentimento da proponente adjudicataria.

10.2.  As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cédigo Civil) introduzidas pela SEMUSA, bem como as

uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencao, de acordo
com o art. 35 da Lei n® 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontdveis, tais como lambris, biombos, tapetes e
lustres, poderdo ser retirados pela SEMUSA, desde que ndo sejam de propriedade da proponente
adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagdo, serd o imdvel devolvido a proponente adjudicatéria, nas condi¢des em que foi
recebido pelo SEMUSA, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. INSTRUMENTO DA CONTRATACAO
11.1. Da Contratacao

11.1.1. A Contratagdo decorrente da presente dispensa, ficard subordinada as normas da Lei federal n°
14.133/2021 e sera instrumentalizada por intermédio da assinatura do Contrato.

11.1.2. A contratagdo resultante do objeto deste instrumento, reger-se-a ainda pelas normas fixadas pelo
Codigo de Defesa do Consumidor, Lei n° 8.078, de 11.09.90.

11.1.3. Oficialmente convocada pela Administragdo com vistas a celebracdo do Termo Contratual, ¢ dado a
contratada o prazo de 05 (cinco) dias uteis, contado da data da ciéncia ao chamamento, pela Secretaria
Municipal de Saude, para no local indicado, firmar o instrumento de Contrato.

11.2. Da Vigéncia

11.2.1. A vigéncia do contrato objeto desta contratacio sera de 12 (doze) meses, ou até que se conclua
a reforma da Unidade de Pronto Atendimento Dr* Ana Adelaide, contados a partir da assinatura do
contrato, podendo ser renovado por iguais e sucessivos periodos, mediante Termo Aditivo, conforme
preconiza a legislagdo vigente, observando o limite de vigéncia maxima decenal, na forma prevista no
artigo 107, da Lei 14.133/2021 e suas altera¢cdes, desde que haja expressa manifestacdo da Administragdo.

11.3. Do Reajuste

11.3.1. Os valores dos alugueis serdo reajustados anualmente, conforme indice do IPCA Indice Nacional
de Precos ao Consumidor Amplo, fornecido pelo IBGE, O inicio da contagem do periodo de aluguel sera
a data de assinatura do contrato definitivo, devidamente adaptada para as necessidades da SEMUSA.

11.3.2. A data de assinatura do contrato definitivo, sera considerada a data de “aniversario” da locagdo do
imovel, em todo aniversdrio a CONTRATADA devera requerer correcao do aluguel, a qual sera calculada
pela area técnica da SEMUSA.

11.3.3. A forma de célculo da parcela de reajuste do aluguel seguird o padrao de reajustes de aluguéis do
mercado, sendo aplicado o indice IPCA acumulado nos 12 meses de vigéncia do contrato vezes o valor do
aluguel. A parcela de reajuste sera acrescida no valor do aluguel corrente.

11.4. Da rescisao Contratual

11.4.1. Poderdo ser motivos de rescisdo contratual, as hipoteses descritas no Art. 137 e 155 da lei
14.133/2021, podendo a mesma ser unilateral amigavel ou judicial, nos termos e condi¢cdes do Art.138 da
referida lei.

11.4.2. A CONTRATADA reconhece os direitos da CONTRATANTE nos casos de rescisao dos Art. 137,
138,139 ¢ 155 da lei 14.133/21.

11.5.  Sancdes Por Inadimpléncia
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11.5.1. Em caso de inadimpléncia na execucao do contrato, a CONTRATADA ficard sujeita as sangdes
previstas na Lei 14.133/21.

12. DO PAGAMENTO

12.1.  As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotacdo orgamentaria propria, prevista no
Or¢amento da SEMUSA para o exercicio de 2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagdes
orcamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. A SEMUSA pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento,
mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa € do condominio, se houver tal previsao, salvo os
referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

12.3. O inicio da locac¢ao sera coincidente com o da assinatura do termo de contrato definitivo, a
partir de quando a Contratante realizara, em parcelas e no prazo os pagamentos;

12.4. O pagamento sera efetuado através de ordem bancaria e deposito em conta corrente indicada pelo
Contratado, a vista da fatura/nota fiscal/documento similar, devidamente certificada, sendo efetuada a
retencdo na fonte dos tributos e contribui¢cdes elencadas nas disposi¢cdes determinadas pelos orgaos fiscais
e fazendarios, em conformidade com as legislagdes e instru¢cdes normativas vigentes, observada ainda a
ordem cronolégica de sua exigibilidade.

12.5. Deve acompanhar a fatura toda a documentagdo necessdria a comprovagao de que o contratado
mantém-se regular em todas as condi¢des previstas para habilitacdo fiscal na contratagao.

12.6. Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo constar, obrigatoriamente, as seguintes
referéncias:

a) Objeto do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;

d) Més de referéncia;

e) Valor do aluguel,

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR;

12.7. O vencimento do aluguel, objeto do futuro contrato de locagdo, ocorrera todo dia 30 de cada més.

12.8. O pagamento dos aluguéis sera efetivado até 10 (dez) dias uteis, contados da data do vencimento
do aluguel. Nesta ocasido o Locador deverd apresentar o respectivo recibo, devidamente certificado pelo
setor competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido, fica o LOCATARIO obrigado a
promover a atualizagdo financeira dos valores a serem pagos, desde a data do adimplemento da obrigacao
até a data do efetivo pagamento, usando-se o indice de correcao definido pelo governo federal a época dos
fatos, se pleiteado pelo Locador.

12.9. O recibo sera apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais constardo o més e o valor
do aluguel. Apos a entrega do documento de cobranga, o pagamento devera ser efetuado.

13. ANEXOS

13.1.  Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:
a) Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével;

b) Anexo 2 — Modelo de Credencial;

c) Anexo 3 — Modelo de Proposta;

d) Anexo 4 — Minuta de Contrato.

ANEXO 1 ,
QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL
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1 - REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a andalise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequacdo ao padrao

exigido (6rgdo ou entidade publica), as propostas deverdo conter os seguintes requisitos e informagoes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

1.1 Endereco do imdvel, nimero de pavimentos, area total, detalhando area util e drea comum.
1.2 Preco total da proposta de locagdo e preco unitario por metro quadrado de area Util/privativa.
1.3 O imdvel deve pertencer a um Uinico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.

1.5 Area til/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

O imovel deve possuir area util minima de 600 metros quadrados. Entende por 4rea util a
efetivamente utilizada pela SEMUSA excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre
outras areas consideradas de uso comum.

1.6 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se ou Certidao
de Conclusdo do imével ou Alvaré ou protocolo, ou outro documento que comprove a
habitabilidade do imovel.

1.7 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no
Cartorio de Registro de Imoveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias. (se houver)

1.8 Imovel deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescricdes estabelecidas nas
normas federais ¢ do Municipio/Distrito Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o
Plano Diretor de Ornamento Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL), normativos e
padrdes das concessiondrias de servigos publicos de eletricidade, agua e telefonia, e a legislagdo
vigente de acessibilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma técnica da ABNT

NBR 9.050).
1.9 O imoével deve ser atendido  com  infraestrutura e/ou
Servicos das seguintes concessionarias e empresas publicas:

a) Energia elétrica;

b) concessionarias de telefonia e dados;

c) saneamento;

d) Servi¢o de Limpeza Urbana. Coleta de lixo.

1.10 O imovel deve ser composto por um unico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar, com
disponibilizagdo ao 6rgao ou entidade publica de andares consecutivos.

1.11 A érea ofertada para locacdo ao orgdo ou entidade publica deve apresentar vaos livres, com pé
direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo com o Codigo de Edificagdes do
Municipio/Distrito Federal.

1.13 O imovel deve estar localizado em area proxima a Unidade de Pronto Atendimento Dr* Ana
Adelaide.

1.14  |Prazo de entrega do imdvel adequado para o 6rgdo ou entidade publica

1.15 Declaragao que concluira as adequagdes necessarias no prazo nao maior que 30 dias, a contar da
data da assinatura do contrato.

1.16 Declaragao de que o imodvel tem condigdes de ser adequado as especificacdes constantes desse
caderno de Especificagdes, com a apresenta¢do de planta do imovel. Caso necessario, tendo em
vista caracteristicas especificas do imovel, deverd ser apresentado juntamente com a planta
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Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de
adequagdo ao presente caderno, sem adicional dos precos apresentados
1.17 Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

1.18 Identificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.

1.19 Procuragdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

120 |Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa de
Prevencdo de Incéndios — TPEI (se houver)

1.21 Certidao negativa de 6nus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de Registro de Imoveis. Referida
certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.

1.22 Copia da quitagao das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e de dgua e esgoto, emitidas pelos
respectivos 0rgaos competentes.
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2— REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS
ESPACOS INTERNOS DO IMOVEL e ADJACENCIAS

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverdo conter

as seguintes informagoes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 |Embarque e desembarque para pacientes em geral

Recepcao, para no minimo 40 pessoas sentadas; Recepc¢ao, para no minimo 50 pessoas sentadas,

2.2 e e
tomada elétrica em pontos distintos;

Same: espago que comporte duas mesas e 02 cadeiras, 01 armario de médio porte, 08 tomadas

2. re
3 elétricas;

Sala de Classificacdo de Risco: que comporte 03 mesas, cadeiras para servidor e usuario, balanca
2.4 Jantropométrica adulta e infantil, rede elétrica e logica, sendo com no minimo de 06 tomadas
elétricas. 2 com espago para mesa e cadeiras;

Area de Consultorios: minimo de 5 consultorios para atendimento médico com lavabo (pia); com
2.5 |pia, espago que comporte mesa, cadeiras, maca e armario pequeno, rede ldgica e elétrica com no
minimo 04 tomadas elétricas;

Sala de Administracdo de Medicacdo, adaptada com pia e balcdo, com espaco para 6 poltronas de
2.6 [administracdo de medicacdo; espaco reservado para administracdo de medicagdo intramuscular, rede
logica e elétrica com no minimo 04 tomadas elétricas;

Setor de nebulizagdo com rede de gases medicinais de ar comprimido e oxigénio, com espago para

27 poltronas/longarinas;

01 banheiro PCD adaptado unissex (Pessoas com deficiéncias) no minimo, contendo vaso sanitario,

2.8 . . L L
chuveiro, pia e corrimao;

2.9 |02 banheiros (01 feminino e 01 masculino) contendo vaso sanitario, chuveiro, pia e corrimao;

Salas de Observacao: que comporte no minimo 6 leitos, com banheiro adaptado exclusivo, com rede
2.10 |de gases medicinais em cada leito (oxigénio e ar comprimido) rede logica e elétrica com tomadas (4
para cada leito), posto de enfermagem, pia com cuba;

Sala vermelha com capacidade de 06 leitos, banheiro adaptado para PCD, posto de enfermagem,
2.11 [com rede de gases medicinais (oxigénio e ar comprimido) rede elétrica com tomadas (5 para cada
leito), 03 tomadas elétricas para computador;

Sala de recepcdo para realizacdo de exames laboratorial com espaco para 02 mesas, rede logica e

2.12 e e :
elétrica com 07 tomadas no minimo para computadores e impressoras;

Sala de coleta de material do laboratério com balcdo e pia, espaco para cadeira de coleta, maca
pequena;

2.13

2.14 |Sala para diagnoéstico de laboratorio com duas ambiéncias, sendo a primeira ambiéncia contendo
bancada para: microscépios, aparelho de hemograma, bioquimica, gasdometro, aparelho de
troponina, computador para digitagao dos laudos, homogenizador, rede 16gica e elétrica com 01
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tomada para cada aparelho, e 03 tomadas para computador; sendo a segunda ambiéncia contendo
bancada para: centrifuga, estufa, com pia e cuba, rede elétrica com no minimo 06 tomadas;

Sala para coleta de COVID e sindromes respiratorias em duas ambiéncia, sendo: a primeira com
rede logica e elétrica com no minimo 03 tomadas para computador e impressora, espaco para mesa
e cadeira; a segunda ambiéncia com bancada e espaco para mesa e cadeira para coleta (A unidade ¢
sentinela para sindrome gripal);

2.15

Farmacia com 2 guichés, balcdo de atendimento individual - conjuntamente com sala de
2.16 |armazenamento de medicamentos e soro, rede logica e elétrica com no minimo 03 tomadas em cada
guiché;

Sala de lavagem de material contendo duas ambiéncias ( para area limpa e suja), com balcao e pia
2.17 |com duas cuba, com instalacdo elétrica com tomadas e rede que suporte a autoclave (area limpa),
bancada, espaco para mesa e cadeira;

2.18 |Embarque e desembarque coberto de ambulancia;

Almoxarifado de Material e Armazenamento de insumos, com espaco para prateleiras, mesa e

2.19 . .. L
cadeira, rede elétrica com no minimo 03 tomadas;

2.20 [Sala para assistente social com espago para 01 mesa, 02 cadeiras e no minimo 04 tomadas elétricas;

Banheiros para uso exclusivo dos funcionarios (01 feminino e 01 masculino) contendo vaso

2.21 o ) . o
sanitario, chuveiro, pia e corrimao;
222 Sala Administrativa para diregdo, espago para no minimo 4 mesas de grande e médio porte, 01 mesa
: redonda média, 06 armarios médio, rede logica e elétrica com no minimo 15 tomadas;
223 Sala para o faturamento com espago minimo para 04 mesas, rede logica e elétrica com no minimo

08 tomadas;

Sala para geréncia de enfermagem, ntcleo de educagdo permanente e coordenacao médica, com
espaco minimo para 03 mesas e cadeiras, 02 armarios médios, rede elétrica com no minimo 09
2.24 |tomadas;

4 Quartos para descanso para profissionais (cada quarto com capacidade para no minimo 4

2.25 beliches);

Sala de realiza¢ao de exame: capacidade para 01 equipamento de raios-x incluindo estrutura elétrica
2.26 |e quadro de elétrico. A sala deve estar dentro das normas vigentes com baritagao, blindagem e
radioprotecao;

2.27 [Sala de comando: 2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v;

2.28 |[Camara clara (2 pontos de rede, 01 ponto elétrico 220v, 02 pontos elétricos de 110v),

2.29 |Sala de descanso com capacidade de 1 beliche.

2.30 |Copa e Refeitério para o minimo de 10 pessoas;
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ANEXO 2
MODELO DE CREDENCIAL

A Secretaria Municipal de Satide de Porto Velho, RO.

Avenida Campo Sales, 2283, Centro

O(A) _(pessoa fisica ou juridica), com enderego no(a) , CPF
(CNPJ) n° , pelo seu representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a)
senhor(a) __, portador(a) da cédula de identidade n°® , da , e do CPF n°® , para, na qualidade de

representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pela Secretaria
Municipal de Saiude de Porto Velho, RO, que tem por objeto a prospec¢do do mercado imobiliario em
Porto Velho, RO, com vistas a futura locagdo de imovel para instalacio de da Unidade de Pronto
Atendimento Dr” Ana Adelaide, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos
constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.
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ANEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

A Secretaria Municipal de Satide de Porto Velho, RO.

Avenida Campo Sales, 2283, Centro

Apresentamos a Secretaria Municipal de Satude de Porto Velho, RO proposta em obediéncia ao Edital de
Chamamento Publico, com vistas a prospec¢do do mercado imobiliario em Porto Velho, RO, com vistas a
futura locagdo de imovel para instalacdo da Unidade de Pronto Atendimento Dr” Ana Adelaide, nos
seguintes termos:

a) dados do imovel: ;

b) prazo de entrega do imdvel em funcionamento e com todas as adaptagcdes necessarias: ()
noventa dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

c) total da area privativa: (____) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas

consideradas de uso comum): () metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$ ()

f) valor mensal do condominio: R$ (); (observagao: caso haja, devendo ser detalhados os servigos
que serdo prestados, sua periodicidade e condigdes)

g) valor do IPTU: R$ C )

h) Garagem: (. ) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imovel ofertado estard disponivel a Secretaria Municipal de Saide de Porto Velho, RO
conforme previsto no Edital de Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 30 (trinta) dias a
contar da data de assinatura do contrato;

b) nos precos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do
presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico € administrativo, impostos, seguros, taxas,
ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em virtude de
expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta: (____ ) dias. (observacao: ndo inferior a 60 dias)
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Dados da empresa:

Razdo Social
CNPJ (MF) n®:

o

Inscri¢ao Estadual n°:

Inscrigdo Distrital n°:
Endereco:

Telefone:

Cidade:

Banco:

SEI/PMPV - 0004255 - Edital

Conta Corrente:

Dados do Representante para fim de apresentagdo da proposta e assinatura do contrato:

Nome:

CPF: Cargo/Fungao:

Carteira de Identidade: Expedido por:

Nacionalidade Estado Civil

Endereco:

Telefone: Fac-simile:

Endereco Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisitos minimos e desejaveis, acompanhada da documentag¢do comprobatoria;

b) levantamento arquitetonico do imovel (planta baixa do imovel, planta de corte, planta de elétrica,

planta de logica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situagdo).

c) documentos exigidos e outros julgados necessarios.
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Anexo 4 — Minuta de Contrato

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE PORTO
VELHO POR INTERMEDIO DA SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, DE UM LADO E DO
OUTRO A xxxx XXXXXXXXXXXX, PARA FINS QUE ESPECIFICAM.

Aos xxxxx dias do més de xxxxx do ano de dois mil e vente e xxxx, o MUNICIPIO DE PORTO VELHO,
Pessoa Juridica de Direito Publico Interno, inscrito no CNPJ sob o n°® 05.903.125/0001-45, com sede na Rua
Dom Pedro I, Pragca Padre Jodao Nicoletti, n® 826, centro, nesta Capital, por forca da Lei complementar n°
648, art. 06 ¢ 07 de 05 de Janeiro de 2017, publicado no Didrio Oficial do Municipio D.O.M. de 06/01/2017,
neste ato representada pela SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUSA, representada pela Sr.
Secretario, xxxxx, xxxxx, portadora da Cédula de Identidade n° 0000 XXX/XX e CPF n° 000.000.000-00,
doravante denominado LOCATARIO, e a XX XXXXXXXXXX, pessoa xxxxxxx de direito privado, devidamente
inscrita no CNPJ/CPF xxxxxxxx, com sede a XXXXXXXXXXXXX, neste ato legalmente representada, pela
XXXXXXXXXXXXXXXXX, XXXX, XXXXX, XXXXX, portadora da Cédula de Identidade n® xxxxxxxxxxxxx ¢ do CPF
n°. XXXXXXXXXXxxXx, residente ¢ domiciliado a Rua xxxxxxxx, n° xxxx, na Cidade de xxxxxxxxxxxx doravante
denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente contrato de locagdo de imdvel, por dispensa de
licitacdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/21., conforme autorizado no Processo
Administrativo n® 00600.xxxxx/2024-xx, Edital de Chamamento Publico XXXXX, mediante as clausulas e
condicionantes a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:

O presente contrato tem por objeto a locagdo de 01 (um) imdvel , tipo Comercial, localizado na
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. selecionado através do Edital de Chamamento Publico n°
008/2025/DIAC/DA/CGAF/SEMUSA, com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/21

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR E REAJUSTE

2.1. O valor mensal da locagdo ¢ R$ xxxxx (xxxxxxx), totalizando o valor anual de R$ xxxxxxx
(XXXXXXXXXXXXXXXXXX).

Paragrafo Primeiro - Caso o LOCADOR nio esteja quite com os Tributos Municipais, podera apresentar
certiddo positiva com efeitos de negativa, obtida mediante parcelamento do débito junto a Fazenda
Municipal.

Paragrafo Segundo - O preco relativo a presente locacdo, podera ser reajustado anualmente,
preferencialmente no momento da renovag¢do do presente instrumento, mediante requerimento do locador e
calculado pelo locatario, com base na variagdo do IPCA (IBGE), verificada no periodo ou por indice que vier
a substitui-lo por determinagdo do Governo Federal.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECURSOS:

3.1. Parte das despesas decorrentes do presente instrumento serdo provenientes de recursos consignados no
orcamento da Secretaria Municipal de Saide/SEMUSA, e correrdo a conta da seguinte Programacao
Orcamentaria: - Programa/Atividade Codigo n° xxxxxxxxxxxxxxxxxx, Elemento de Despesa 3.3.90.39 (36),
Fonte de Recursos: xx.xx — Recursos do Tesouro, conforme nota de Empenho Global n® xxxxx, no valor de
R$ 000.000,00 (XXXXXXXXXXXXXXXXX).

3.2. As despesas remanescentes serdo consignadas posteriormente pela SEMUSA, mediante a elaboragdo de
termo de apostilamento.

CLAUSULA QUARTA- DO PRAZO DE VIGENCIA
4.1. O prazo de vigéncia do presente termo serd de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, nos

termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragdo, ser prorrogado por
periodos sucessivos;
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4.2. A Renovacao do contrato serd precedida da comprovacdo da vantajosidade da medida para a
Administragdo, inclusive mediante a realizagcdo de pesquisas de pre¢os de mercado ou de pregos contratados
por outros 6rgaos e entidades da Administra¢ao Publica;

4.3. A Renovagdo do contrato devera ser promovida mediante celebragao de termo de renovagao, caso nao
tenha interesse na prorrogagdo, o LOCADOR devera enviar comunicagio escrita 8 LOCATARIA, com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdao
das sang¢des cabiveis por descumprimento de dever contratual.

CLAUSULA QUINTA - DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO
5.1. Compete a0 LOCATARIO:
a) O pagamento relativo as tarifas de energia elétrica;

b) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as vistorias
que se julgarem necessarias, desde que comunicadas com antecedéncia, objetivando preservar os direitos da
Administragdo, no que se refere ao acesso as dependéncias do setor publico;

¢) Antes da assinatura do contrato, o LOCATARIO, por seu representante, deverd promover as vistorias
necessarias, registrando através de registro fotografico as condi¢des do imovel, bem como, realizar registro

fotografico antes de rescindir o contrato;

d) Restituir o imével, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu
uso normal;

e) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja
reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Realizar a imediata reparacao dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si;
g) Nao modificar a forma interna ou externa do imoével sem o consentimento prévio e por escrito do locador;
CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

6.1. Compete ao LOCADOR:

a) Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imovel, sempre que
necessario;

b) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizagdo desse ato;

c¢) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente sobre o imdvel
locado;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;
e) Receber as chaves ap6s o término do contrato ou rescisdo contratual;

f) Realizar manuten¢do periddica no sistema de ar-condicionado conforme determina a Lei 13.589/2018 e
normas técnicas;

g) Realizar manutencao nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitérias e estrutural, quando necessario;

h) Realizar renovagdo das licencas que forem necessarias para o devido funcionamento e habitabilidade do
imovel;

1) Por despesas extraordindrias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de
manuten¢do do edificio, especialmente:
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I. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

II. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracdo e iluminagdo, bem como das esquadrias
externas;

II1. Obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

I'V. Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em data
anterior ao inicio da locacao;

Paragrafo Primeiro - As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) de 01
(um) aluguel vigente a época da ocorréncia do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando — se o devido

processo legal, caso este venha a infringir as alineas de “a” a “i” contidas nesta clausula;

[13%3]
1

Paragrafo Segundo — No caso de incidir quaisquer das hipdteses da alinea referente as despesas
extraordindrias as partes estipulam o pagamento mensal pelo LOCADOR de 50% (cinquenta por cento) no
valor de um aluguel a época da ocorréncia dos fatos e enquanto ndo for sanada a situagdo ensejadora do fato.

CLAUSULA SETIMA - DO GESTOR E FISCALIZACAO DO CONTRATO:

7.1. Logo ap0s a assinatura do presente contrato a SEMUSA devera designar os servidores para gerenciar e
fiscalizar o contrato, incumbindo a estes informar ao setor competente toda e qualquer irregularidade que
venha a ocorrer, para que sejam adotadas as providéncias cabiveis.

CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO:

8.1. E proibido a0 LOCATARIO sublocar o imével objeto deste contrato de locagdo, bem como, cedé-lo ou
transferi-lo sem prévia autorizacdo do LOCADOR.

CLAUSULA NONA — DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1. O preco aludido na Clausula Terceira abrange o pagamento, os encargos e custos de responsabilidade do
LOCADOR, especialmente o imposto incidente sobre o imovel. Os custos diretos e indiretos, bem como, os
demais custos inerentes & manutencdo da seguranga do imovel e outros necessarios ao perfeito cumprimento
deste contrato.

Paragrafo Primeiro - Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo constar, obrigatoriamente, as
seguintes referéncias:

a) Objeto do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Numero da nota de empenho;

d) Més de referéncia;

e) Valor do aluguel;

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR;

Paragrafo Segundo: O vencimento do aluguel, objeto deste contrato de locagdo, ocorrera todo dia 30 de
cada més.

Paragrafo Terceiro: O pagamento dos aluguéis sera efetivado até 10 (dez) dias tteis, contados da data do
vencimento do aluguel. Nesta ocasido o Locador deverd apresentar o respectivo recibo, devidamente
certificado pelo setor competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido, fica o LOCATARIO
obrigado a promover a atualizagcdo financeira dos valores a serem pagos, desde a data do adimplemento da
obriga¢do até a data do efetivo pagamento, usando-se o indice de corre¢dao definido pelo governo federal a
época dos fatos, se pleiteado pelo Locador.
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Paragrafo Quarto: O recibo seréd apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais constardo o més
e o valor do aluguel. Apds a entrega do documento de cobranca, o pagamento devera ser efetuado.

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO:

10.1. Este contrato podera ser rescindido em conformidade com as disposi¢des da Lei n® 8.245/1991, alterada
pela Lei n° 12.112/2009, bem como, por acordo entre as partes, nos termos do que disciplina o art. 138, da
Lein® 14.133/2021;

10.2. Durante o prazo estipulado para a duracdo do contrato, ndo poderda o LOCADOR reaver o imével
alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91);

10.3. Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administracao Publica ou em decorréncia de
motivos supervenientes, rescindir o presente contrato a qualquer momento, sem a aplicacdo de multa ou
qualquer 6nus, mediante aviso prévio;

10.4. Fica dispensado qualquer obra, reforma, amplia¢do, ou demoli¢do, para efeitos de entrega das chaves
do imovel;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO ENCERRAMENTO DO CONTRATO:

11.1. Ocorrendo o término contratual o LOCATARIO podera reformar ou indenizar o LOCADOR por
eventuais desgastes ocorridos durante a utilizagdo do prédio, salvo, os que ocorrerem em decorréncia do uso
normal do imovel;

11.1.1. Na hipotese de indenizacdo sera ofertado pela administracdo, baseada em avaliagdo feita a pedido do
fiscal do contrato ao departamento de engenharia responsavel e nos registros fotograficos feitos antes e
depois da rescisdo do contrato, ndo podendo ser superior ao valor de 01(um) aluguel vigente;

11.1.2. O valor da indenizacao ofertado pela administracao, a requerimento do LOCADOR, podera ser alvo
do contraditdrio e ampla defesa.

11.1.3. Nos casos previstos no item 11.1.1 desta clausula (reforma ou indeniza¢do) ndo incidird a cobranga de
alugueres ao LOCATARIO durante o tempo necessario para conclusio da reforma ou dos tramites
processuais atinentes a indenizagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS:

12.1. O presente contrato de locacdao de imovel serd regido pela Lei n° 14.133/2021, no que couber e pela Lei
n°® 8.245/1.991 e suas alteragdes. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato
serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposi¢des contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n°
14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas municipais,
que fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO FORO:

13.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir as duvidas e controvérsias
oriundas do presente termo de renovagao de contrato de locagao.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICACAO:

14.1. Apbs as assinaturas deste contrato, o LOCATARIO providenciara a publica¢do do mesmo ou de resumo
no Didrio Oficial dos Municipios do Estado de Rondonia. Para firmeza e como prova do acordado, ¢ lavrado
o presente contrato, que depois de lido e achado conforme, ¢ assinado pelas partes e duas testemunhas que
também o assinam, dele sendo extraidas as copias que se fizerem necessarias para seu fiel cumprimento,
devidamente certificadas pela Procuradoria Geral do Municipio.

Porto Velho, xx de xxxxxxxxx de 2025.
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XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

Secretario Municipal de Saude

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

LOCADOR

VISTO:
XXXXXXXXXXXXXXXXXX.

COORDENADOR JURIDICO SAUDE

TESTEMUNHAS:

NOME:
CPF N°

RG N°

NOME:
CPF N°

RG N°

Atenciosamente,
Carla Dominique Brambilla Watanabe
Gerente II — Divisao de Aquisi¢des e Contratagdes

Decreto N° 1.823/1,2025

Geison Felipe Costa Da Silva
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Diretor Executivo de Administragcao

Decreto N° 1.823/1,2025

Ricardo Guedes Brandao
Coordenador de Gestao Administrativo Financeira

Decreto N° 1.666/1, 2025

Francisca Rodrigues Nery
Diretora do Departamento de Média e Alta Complexidade

Decreto N° 1.666/1, 2025

AUTORIZACAO DA DESPESA:

Declaro estar ciente dos principais riscos desta contratagdo ¢ AUTORIZO O PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO na forma legal, conforme competéncia prevista no Art. 28° da Lei
complementar Municipal n°® 882/2022 e demais alteracdes.

Dr. Jaime Gazola Filho
Secretario Municipal de Saude

Decreto N° 1.666/1, De 04 de julho de 2025

——y
o
JEI! L;:l’ Documento assinado eletronicamente por Geison Felipe Costa da Silva, Diretor, em 04/09/2025, as
: 12:02, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

,1 eletrbnica

i =
-
I Documento assinado eletronicamente por Carla Dominique Brambilla Watanabe, Assistente, em
sel & |
04/09/2025, as 12:13, conforme art. 1°, I11, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

4 eletrbnica

—
o
JEI! L;j Documento assinado eletronicamente por Francisca Rodrigues Nery, Diretor, em 04/09/2025, as
1 12:24, conforme art. 1°, 111, "b", da Lei 11.419/2006.

assinatura

,1 eletrbnica
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14:45, conforme art. 1°, III, "b", da Lei 11.419/2006.
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