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ESTADO DE RONDONIA
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO VELHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUSA
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2025/DIGEAS/DA/SEMUSA

PREFEITURA DE PORTO VELHO

SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO

DIVISAO DE GESTAO, ACOMPANHAMENTO DE AQUISICOES E SERVICOS

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2025/DIGEAS/DA/SEMUSA
(Processo Administrativo n° 00600-00028524/2024-72-¢)

1. DO OBJETO

1.1. Prospec¢io do mercado imobiliario em Porto Velho, RO, com vistas a futura locagao tradicional de imovel para instalagdo da Unidade Basica de
Saude do distrito de Abuna, mediante coleta de propostas técnicas de imovel que atenda aos requisitos minimos especificados neste Edital.

1.2. As especificagdes contidas neste Edital lam as exigéncias mini necessarias, nao limitando as possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados em atender ao Chamamento Publico.

2. DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

2.1. A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico abrigar a Unidade Basica de Satde do distrito de Abuna
da Secretaria Municipal de Saude de Porto Velho, RO atualmente instaladas em imdvel Rua Bardo do Rio Branco, 685, Setor 01, CEP: 76843-000,
Distrito de Abuna - Porto Velho, uma vez que referido imovel passa por reforma.

2.2. A presente Descri¢io da Necessidade da Contratagdo, Exlrdldd dos autos do Processo 00600-00028524/2024-72-¢, e visa motivar a contratagdo
pretendida nos autos, em di ao que p itua a legislagdo aplicavel.

2.3. Importante consignar que a justificativa da necessidade e quantidade estimada no processo, em razdo de consumo, foram elaboradas pelo
Departamento de Atengdo Basica (DAB/SEMUSA) desta Secretaria, por meio do Documento de Formalizagdo de Demanda, enviado através do e-
DOC 275BFB90, que detém conhecimento e informagdes pertinentes para a correta instrugdo processual na fase de planejamento.

2.4. Ad is, a d dae di sdo atribuigdes inerentes a0 Departamento Demandante, uma vez que, somente este, possui conhecimento
técnico e pratico acerca da necessidade do Aluguel de imével para abrigar temporariamente a Unidade Bésica de Saude de Abuna e dos servigos sob
sua responsabilidade que necessitam da utilizagdo do objeto que se pretende contratar.

2.5. Também verifica-se a existéncia do processo n° 00600-00052094/2023-29-¢, cujo objeto ¢ a Contratagdo de Empresa Especializada em Servigos
de Reforma e Ampliagao para Unidade Basica de Saude da Familia de Abuna, que ora encontra-se em procedimentos licitatorios.

2.6. Justificativa Da N idade de C 30 Ap do pelo Departamento de Atengdo Basica (DAB/SEMUSA) (eDOC 275BFB90):

“Sabe-se que a Unidade Basica de Saude (UBS) ¢ essencial para a presta¢do de servigos de saide primarios a populaga do di S
médicos, de enfermagem, vacinagdo e programas de saude preventiva. Atualmente, a estrutura da UBS esta em processo de reforma, o que
inviabiliza a continuidade dos atendimentos no local. Diante dessa situagdo, ¢ imprescindivel a locagdo temporaria de um imovel adequado para
garantir a manutengdo dos servigos de saude a comunidade e proporcionar um ambiente seguro e confortivel tanto para os profissionais de saude
quanto para os pacientes.
A Unidade de Saude da Familia Abuna esta localizada partindo da foz do Igarapé José Alves no Rio Madeira, desce o Rio Madeira até o Ramal
Primavera; segue por este até a BR 364; segue por este até o Limite Lateral da Fazenda Nobrasil (exclusive); segue por este limite até o Rio Cutia;
sobe o Rio Cutia até o Paralelo 10° 00°00”’; segue por este Paralelo até o Igarapé Taquara; desce por este até o Rio Madeira; desce por este até o
Igarapé Sdo Simdo; sobe por este até o Igarapé Azul de Cima; sobe por este até a sua cabeceira no Divisor de Aguas dos Rios Madeira/Ituxi; segue
por este Divisor até a cabeceira do Igarapé José Alves; desce por este até sua foz no rio Madeira, ponto inicial. Possui dentro dos seus limites
territoriais, as localidades de Santa Lucia e Vila da Pena até o momento.
A locagio do imével visa assegurar a continuidade dos servigos de satide, evitando interrupgdes que poderiam causar prejuizos significativos a saude
publica. O imovel a ser locado deve oferecer condigdes ddequddas de seguranga e conforto, incluindo infraestrutura apropriada para consultas,
di emer iais, ar de medi e ec »s médicos, além de acessibilidade para todos os usuarios.
Além disso, ¢ cruclal que os pmﬁsswnals de saude dispont de um i do para o exercicio de suas fungdes, com espagos para
descanso, ali e di ergondmil de trabalho, contribuindo para a qualidade do atendimento prestado. A locagdo do imdvel
minimizara os impactos negativos causados pela reforma, garantindo que a populagdo continue a receber o atendimento necessario sem interrupgdes.
A flexibilidade proporcionada pela locagdo permite a adaptagdo do imével as necessidades especificas da UBS, assegurando que os padrdes de
qualidade no atendimento a saude sejam mantidos. Assim, a abertura de um processo de locagdo de imovel se justifica como medida necessaria para
garantir a continuidade dos servigos de satde a populagdo, oferecendo um ambiente seguro e confortavel para profissionais e pacientes durante o
periodo de reforma da unidade atual.

Grau de Prioridade: (X)alto

Justificativa da Prioridade:

A locagdo do imével é necessidade urgente, pois necessitamos de um espago para abrigar temporariamente a Unidade Basica de Saude (UBS)
durante o periodo de reforma, para dar continuidade dos servigos essenciais de saude. A UBS desempenha um papel critico na presta¢do de cuidados
primarios a populagdo, incluindo consultas médicas, atendimentos de enfermagem, vacinagdo e programas de satde preventiva. Qualquer interrupgdo
desses servigos pode resultar em graves consequéncias para a satide publica, como o aumento de doengas ndo controladas e o agravamento de
condigdes cronicas. A locagdo de um espago adequado garante que nao haja interrupgao nos servigos de saiide oferecidos a comunidade, preservando
a integridade do atendimento e a confianga da populagdo no sistema de satde.

Além disso, é fund. | garantir a e o conforto tanto para os profissionais de saude quanto para os pacientes durante o periodo de
reforma. Espagos inadequados podem comprometer a qualidade do atendimento e colocar em risco a saiide e o bem-estar dos trabalhadores. A
locagdo de um imovel apropriado proporciona um ambiente seguro e confortavel, essencial para um atendimento de qualidade. A continuidade do
funcionamento da UBS, mesmo em um local temporério, ¢ vital para a manutengio da saude publica e para o bem-estar da comunidade atendida. A
locagdo de um espago adequado evita o deslocamento excessivo dos pacientes e garante que a populagdo continue a ter acesso facil e rapido aos
servicos de salide. A transparéncia e a eficiéncia no processo de locagdo reforcam a confianga da populagdo nas agdes do poder publico,
demonstrando compromisso com a satide e 0 bem-estar da comunidade.”

3.DO FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locagdo obedecera a:

3.1.1. o disposto na Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, que normatiza licitagdes e contratos da Administragdo Piblica;

3.1.2. 0 Decreto n°® 18.892, de 30 de margo de 2023, regulamenta a Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021, que dispde sobre Licitagdes e
Contratos Administrativos, no Municipio de Porto Velho e da outras providéncias;

3.1.3. 0 Decreto n° 20.205, de 12 de julho de 2024;

3.1.4. as orientagdes da Advocacia-Geral da Unido;

3.1.5. as disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245, de 18 de dezembro de 1991, que dispde sobre as locagdes dos imdveis urbanos e os procedimentos a
elas pertinentes;

3.1.6. 0 Decreto n°® 8.540, de 10 de outubro de 2015, que estabelece, no dmbito da administragdo publica federal direta, autarquica e fundacional,
medidas de racionalizagdo do gasto publico nas contratagdes para aquisi¢do de bens e prestagdo de servigos e na utilizagdo de telefones celulares
corporativos e outros dispositivos;

3.1.7. a Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022, que estabelece os procedimentos de selegdo de imdveis para locagdo
no ambito da Administragdo Publica federal, direta, autarquica e fundacional; e

4. DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

4.1. Os requisitos minimos e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével deste Edital.

4.2. O imovel devera estar totalmente concluido, em condigdes de operagdo e adaptado aos padrdes exigidos neste Edital e ao constante da proposta
apresentada pela proponente escolhida.

4.3. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo dcvcrao atender a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ao
conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ord Territorial do N ipio de Porto Velho, RO — PDOT e ao Plano Diretor
Local — PDL.

5.DO LAYOUT

5.1. Apos a assinatura do contrato, no prazo de 10 (dez) dias, o locador devera disponibilizar arquiteto que ficara a frente da defini¢do dos estudos
dos layouts dos diversos pavimentos e de sua aprovagdo junto a SEMUSA e aos 6rgdos municipais/distritais, observando os elementos constantes do
art. 16 da IN Seges/ME n. 103, de 30 de dezembro de 2002.

5.2. O locador fornecera a locataria leiautes contendo as seguintes informagdes:

a) compartimentagio dos ambientes internos da edificagdo;

b) disposigdo das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagio;

¢) localizagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das estagdes de trabalho; e

d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros privativos e copas, entre outras informagdes
complementares.

5.3. Para elaboragdo dos estudos, até sua versdo final, deverdo ser observados: as areas, os mobilidrios, o nimero de tomadas elétricas e tomadas de
logica, o quantitativo de pessoal de cada ambiente ¢ a disposi¢do dos diversos setores entre si, bem como outras recomendagdes do (6rgdo ou
entidade publica).

5.4. Devera ser respeitada a independéncia entre as diversas unidades e os ambientes comuns a estas.

5.5. Mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a solugdo ideal para as unidades envolvidas.

6. DA APRESENTACAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1. As propostas serdo recebidas até o prazo de 10 (dias) corridos a contar da data da publicac¢io no Diario Oficial dos Municipios do Estado de
Rondénia (DOMER), enviada tempestivamente por via e-mail: da.semusa@portovelho.ro.gov.br, identificado da seguinte forma: * Proposta para
Locagao de Imovel para Unidade Basica de Satide do distrito de Abuna”.

6.1.1. Nao sera consi: da proposta pr lada apos a data e horario limites constantes do item 6.1 acima ou por meios que ndo os acima previstos.
6.1.2. Até a data e horario limites para apresentagio das propostas, o interessado podera retirar ou alterar a proposta protocolada.

6.2. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e outros) ou entrelinhas.

6.3. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua poderes para tal.
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6.4. A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Ndo havendo indicagao, sera considerada como tal.
6.5. As propostas serdo analisadas pela Comissdo Especial Interna Para Prospec¢do E Acompanhamento De Edital De Chamamento Publico De
Imével Com O Intuito De Atender As Necessidades Da Unidade Bésica de Saude do distrito de Abuni e observando o atendimento das condigdes de
entrega da proposta, localizagdo, prazos e demais disposigdes constantes do presente edital. Ao final, sera elaborado Relatorio com a lista dos
imoveis apresentados e, em seguida, sera divulgado o resultado da prospec¢do do Mercado imobiliario.
6.6. Nas analises das propostas ofertadas a Comissdo Especial Interna Para Prospecgdo E Acc I De Edital De Ct Publico De
Imével Com O Intuito De Atender As Necessidades Da Unidade Basica de Satide do distrito de Abuni podera solicitar documentagdes adicionais,
realizar reunides com os proponentes, visitar os imoveis, bem como realizar quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo
conhecimento da situagdo dos imoveis objetos das propostas apresentadas.
6.7. O resultado do chamamento sera publicado no Diario Oficial dos Municipios do Estado de Ronddonia (DOMER) e no sitio eletronico da
Prefeitura Municipal de Porto Velho.

7. DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO PUBLICO

7.1. Apds o resultado da prospecgdo do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento publico e a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo
do Imovel na forma da Instrugdo Normativa SPU n° 67, de 20 de setembro de 2022, custeado pelo Departamento de Avaliagdo Mercadologica e
Imobiliaria (DAMI/SGP) sera iniciado o processo de locagio de imével, desde que o prego de locagdo esteja compativel com o mercado.

7.2. Caso se encontre apenas um imovel em condigdes de atender a Unidade Basica de Saude do distrito de Abuna, a Administragdo podera optar
pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n. 14.133/2021;

7.3. Caso se identifique mais de um imovel em condigdes de atender a Unidade Basica de Saude do distrito de Abuna o procedimento de prospecgdo
servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a realizagdo do certame licitatorio.

7.4. Verificado que o imovel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por escrito.

7.5. O imovel devera ser definitivamente entregue até 30 (trinta) dias apos a assinatura do contrato, considerando o prazo previsto contratualmente
para desocupagio do atual imovel locado.

7.5.1. O contrato de locagio tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imével, pronto para uso pela Unidade Bésica de
Saude do Distrito de Abuna.

7.6. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a
sua constituigdo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel ou Certidao de Conclusdo do imével ou Alvara ou protocolo

b) copia autenticada do registro do imovel no Cartorio de Registro de Iméveis;

c) certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

d) certiddo negativa de débito junto as concessionarias de servigo piblico de 4gua e energia elétrica;

e) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

f) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de
Débitos Relativos a Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

g) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;

h) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a administratadora/imobiliaria, se for o caso;

i) declaragdo de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

j) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a Fazenda Estadual/Distrital, relativamente ao ISSQN,
IPTU e ITBI (transmissdo inter vivos);

k) alvara de vistoria do Corpo de Bombeiros ou documento equivalente, conforme legislagao local; e

1) outros d exigidos pela legisl I/distrital para comprovar as condigdes de habitabilidade do imével.

7.7. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto no subitem 7.5 acima, podera aguardar a assinatura do contrato
para iniciar as adequagdes do imovel as exigéncias da SEMUSA.

7.7.1. Serdo de responsabilidade do proprietario do imével seguro do prédio e seus equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios
¢ desastres naturais.

7.7.2. Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues os manuais e especificagdes para manutengdo dos
equipamentos instalados no imovel.

7.7.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao incéndio e climatizagdo completos deverdo ser
entregues em as built.

8. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1. O imovel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo acordado, salubre, em perfeitas condigdes de
funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar pelo SEMUSA.

8.1.1. No ato de entrega, o imovel devera apresentar os requisitos previstos no Anexo 1 deste Edital e na proposta da proponente.

8.2. Confirmadas as condigdes descritas nos itens 8.1 e 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo do Imével pela SEMUSA,
observado o disposto no subitem 7.6 deste Edital.

9. FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO

9.1. A SEMUSA designara uma comissio para recebimento do imovel, acompanhamento e fiscalizagio da locagdo objeto deste Edital, anotando em
registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugdo das falhas ou defeitos observados.

9.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para
adogdo das medidas convenientes.

10. DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. A SEMUSA, respeitadas as disposigdes legais e 1 em contrario, goza do direito de retengdo de benfeitorias que tiver por uteis
(art. 578 do Codigo Civil) aos seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicatéria.

10.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Codigo Civil) introduzidas pela SEMUSA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo
indenizéaveis e permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991.

10.3. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes ¢ lustres, poderdo ser retirados pela SEMUSA,
desde que ndo sejam de propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

10.4. Finda a locagio, sera o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas condigdes em que foi recebido pelo SEMUSA, salvo os desgastes
naturais do uso normal.

11. DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO
11.1. Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios
imovel, conforme previsto neste Edital.

11.2. O contrato decorrente da locagdo tera vigéncia de 12 (doze) meses, contada da data da assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

11.3. O contrato de locagdo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do imovel, pronto para uso pela SEMUSA,
precedido de vistoria do imovel.

11.4. A prorrogagdo de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de Termo Aditivo. Toda prorrogagdo sera precedida de comprovagdo da
vantajosidade da medida para a Administragdo e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

11.5. Caso ndo tenha interesse na prorrogagio, a LOCADORA devera enviar comunicagdo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 180
(cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagio das sangdes cabiveis por descumprimento de dever
contratual.

d

operacionais, funcionais e de a0 e conservagdo do

12. DO PAGAMENTO

12.1. As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagio orgamentéria propria, prevista no Orgamento da SEMUSA para o exercicio de
2025, sendo nos exercicios seguintes, a conta das dotagdes orgamentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

12.2. A SEMUSA pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU,
telefonia fixa e do condominio, se houver tal previsio, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagao objeto deste Edital.

13. ANEXOS

13.1. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo | — Quadro de Requisitos do Imovel;

b) Anexo 2 — Modelo de Credencial;

¢) Anexo 3 — Modelo de Proposta;

d) Anexo 4 — Minuta de Contrato.

Porto Velho, 01 de abril de 2025.

Membros da Comissio Especial Para Acompanhamento De Edital De Chamamento Publico PORTARIA N° 32/2025/DA/GAB/SEMUSA:

RAPHAELA CASTIEL DE CARVALHO -
Diretora DAB/SEMUSA

MARIA DALVIA FREITAS MEDEIROS -
Gerente da UBS-Abuna/DAB/SEMUSA

SILVIO CARVAJAL FEITOSA -
Arquiteto/SEMUSA

EDSON CARLOS ALENCAR -
Gerente do DIAA/DA/SEMUSA

AUTORIZACAO DA DESPESA:

Declaro estar ciente dos principais riscos desta contratagio ¢ AUTORIZO O PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO na forma legal, conforme
competéncia prevista no Art. 28° da Lei complementar Municipal n® 882/2022 e demais alteragdes.

DR. JAIME GAZOLA FILHO
Secretario Municipal de Satde
Decreto N° 34/ 1, 2025

ANEXO 1
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QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL
- REQUISITOS MINIMOS DA PROPOSTA RELATIVOS A REGULARIDADE DO IMOVEL

De modo a permitir a andlise das condigdes de oferta do mercado imobiliario e sua adequagio ao padrdo exigido (6rgdo ou entidade publica), as
propostas deverdo conter os seguintes requisitos ¢ informagdes:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

11 Enderego do imével, nimero de pavimentos, drea total, detalhando drea dtil e drea comum.
12 Prego total da proposta de locagdo e prego unitirio por metro quadrado de drea utilprivativa.
13 0 imével deve pertencer a um tnico proprietirio ou consércio/grupo de proprietirios.

15 Area itil/privativa disponivel do empreendimento ofertado.

0 imével deve possuir drea il minima de 200 metros quadrados. Entende por rea il a efetivamente utilizada pela SEMUSA excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras reas

consideradas de uso comun.

1.6 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se ou Certiddo de Conclusdo do imével ou Alvark ou protocolo. ou outro documento que comprove a habitabilidade
do imével

17 Copia autenticada (ou c6pia simples, acompanhada de documento original) do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis, emitida nos wltimos 30 (trinta) dias. (se houver)

18 Imovel deve atender, por meio de documento ou declaragdo, todas as prescrigdes estabelecidas nas normas federais ¢ do Municipio/Distrito Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano

Diretor de Omamento Territorial ~ PDOT e Plano Diretor Local — PDL), normativos e padroes das concessiondrias de servicos publicos de eletricidade, dgua e telefonia, ¢ a legislagio vigente de

ilidade as pessoas portadoras de necessidades especiais (norma téenica da ABNT NBR 9.050).

19 0 imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessiondrias e empresas piblicas:
Energia elétrica;

concessionirias de telefonia e dados;

sancamento;

Servigo de Limpeza Urbana. Coleta de lixo.

110 0 imével deve ser composto por um inico bloco ou no caso de edificio com mais de um andar, com disponibilizagio ao érgio ou entidade pblica de andares consecutivos.

111 A drea ofertada para locagdo a0 drgdo ou entidade piblica deve apresentar vios livres, com pé direito nos locais de permanéncia prolongada de acordo com o Cédigo de Edificagdes do Municipio/Distrito)
Federal

113 0 imovel deve estar localizado em drea proxima & Rua Bardo do Rio Branco, 685, Setor 01, CEP: 76843-000, Distrito de Abund - Porto Velho, conforme mapa abaixo, e forma a ser economica ¢

tecnicamente vivel a efetivagio da ligagio:

114 Prazo de entrega do imovel adequado para o drgdo ou entidade piblica
115 Declaragio que concluird as adequagdes necessdrias no prazo niio maior que 30 dias, a contar da data da assinatura do contrato,
116 Declaragio de que o imovel tem condigdes de ser adequado as especificacdes constantes desse caderno de Especificagdes, com a apresentagdo de planta do imével. Caso necessdrio, tendo em vista

caracteristicas especificas do imovel, deverd ser apresentado juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequagdo ao presente

caderno, sem adicional dos pregos apresentados

117 Validade minima das condigdes oferecidas de, no minimo, 60 dias.

118 o d i seus) se for o caso.

119 Procuragio ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.

120 Certido negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e & Taxa de Prevengdo de Incéndios — TPEI (se houver)

121 Certido negativa de onus sobre o imovel, emitida pelo Cartorio de Registro de Imdveis. Referida certidao deverd ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.
122 Copia da quitagio das 2 (duas) iltimas contas de energia elétrica e de dgua e esgoto, emitidas pelos respectivos orgios competentes.

2- REQUISITOS DESEJAVEIS DA PROPOSTA RELATIVOS A INFRAESTRUTURA E AOS ESPACOS
ADJACENCIAS
De modo a permitir a andlise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes as propostas deverio conter as seguintes informacdes:

TERNOS DO IMOVEL e

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

2.1 Consultério médico com pia,

22 Consultério de enfermagem com pia
2.3 Area de recepgdo e espera

2.4 Consultério odontologico com pia ¢ bancada
25 Sala para farmécia

.6 Sala para regulagio

2.7 Sala para depésito/ almoxarifado
2.8 Sala para administragio

2.9 Sala para esterilizagio

[2.10 Sala para 0s ACS

2.1 Sala de procedimentos

.12 Sala para coleta de exames

2.13 Banheiros.

.14 Espago de copa/cozinha

.15 Garagem para ambulancia

.16 Estacionamento geral

NEXO 2
MODELO DE CREDENCIAL

A Secretaria Municipal de Satde de Porto Velho, RO.
Avenida Campo Sales, 2283, Centro

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderego no(a) , CPF (CNPJ) n°, pelo seu repr legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar
o(a) senhor(a)

, portador(a) da cédula de identidade n°, da , e do CPF n°, para, na qualidade de representante legal, entregar proposta para o Edital de Chamamento
Publico, instaurado pela Secretaria Municipal de Saide de Porto Velho, RO, que tem por objeto a prospeccdo do mercado imobiliario em Porto
Velho, RO, com vistas a futura locagdo de imével para instalagdo de da Unidade Basica de Saude do distrito de Abund, outorgando-lhe poderes para,
em nome da empresa praticar os atos constantes do referido Edital.

Local, data e assinatura.

NEXO 3
MODELO DE PROPOSTA

A Secretaria Municipal de Saude de Porto Velho, RO.
Avenida Campo Sales, 2283, Centro

Apresentamos a Secretaria Municipal de Saude de Porto Velho, RO proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento Publico, com vistas a
prospecg¢do do mercado imobilidrio em Porto Velho, RO, com vistas a futura locagdo de imével para instalagdo da Unidade Basica de Satude do
distrito de Abund, nos seguintes termos:

a) dados do imovel
b) prazo de entrega do imovel em funcionamento e com todas as adaptagdes necessarias: () noventa dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo
maximo de noventa dias);

¢) total da area privativa: (_ ) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas de uso comum): (_ ) metros quadrados;

¢) valor mensal do aluguel: RS (_);

f) valor mensal do condominio: R$ ( ); (observagio: caso haja, devendo ser detalhados os servigos que serdo prestados, sua periodicidade e
condigdes)

g) valor do IPTU: R$ (_);

h) Garagem: (_ ) vagas privativas. Declaramos que:

a) o imovel ofertado estara disponivel a Secretaria Municipal de Satide de Porto Velho, RO conforme previsto no Edital de Chamamento Piblico e
nesta proposta comercial em até 30 (trinta) dias a contar da data de assinatura do contrato;

b) nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do presente objeto, tais como gastos da empresa
com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros, taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer
acréscimos em virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos I dido:

Validade da proposta: (_ ) dias. (observagio: ndo inferior a 60 dias)

Dados da empresa:

Razdo Social
CNPJ (MF) n:
Inscrigao Estadual n®:
Inscrigdo Distrital n®:
Enderego:
Telefone: Fax:
Cidade: UF:
Banco: Agénci

: Conta Corrente:
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Dados do Representante para fim de apr do da proposta e assi do contrato:
Nome:

CPF: Cargo/Fungao:

Carteira de Identidade: Expedido por:

Nacionalidade Estado Civil

Enderego:

Telefone: Fac-simile:

Enderego Eletronico:

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisi inimos e desejaveis, acc da da d 40 comprobatoria;
b) levantamento arquiteténico do imével (planta baixa do imovel, planta de corte, planta de elétrica, planta de logica, planta de hidraulica, planta de
fachada, planta de cobertura, planta de situago).

¢) documentos exigidos e outros julgados necessarios.
ANEXO 4 - MINUTA DE CONTRATO

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL, QUE ENTRE SI CELEBRAM O MUNICIPIO DE PORTO VELHO POR INTERMEDIO DA
SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE, DE UM LADO E DO OUTRO A xxxx XXXXXXXXXXXX, PARA FINS QUE ESPECIFICAM.

Aos xxxxx dias do més de xxxxx do ano de dois mil e vente e xxxx, 0 MUNICIPIO DE PORTO VELHO, Pessoa Juridica de Direito Pablico Interno,
inscrito no CNPJ sob o n° 05.903.125/0001-45, com sede na Rua Dom Pedro II, Praga Padre Jodo Nicoletti, n® 826, centro, nesta Capital, por forga
da Lei complementar n® 648, art. 06 ¢ 07 de 05 de Janeiro de 2017, publicado no Diério Oficial do Municipio D.O.M. de 06/01/2017, neste ato
representada pela SECRETARIA MUNICIPAL DE SAUDE - SEMUSA, representada pela Sr. Secretario, xxxxx, xxxxx, portadora da Cédula de
Identidade n® 0000 XXX/XX e CPF n° 000.000.000-00, doravante denominado LOCATARIO, e a XX XXXXXXXXXX, pessoa xxxxxxx de direito

privado, devidamente inscrita no CNPJ/CPF xxxxxxxx, com sede a XXXXXXXXXXXXX, neste ato legal rep da, pela XXXXXXXXXXXXXXXXX.
XXXX, XXXXX, XXXXX, portadora da Cédula de Identidade n°® e do CPF n°. XXXXXXXXX id e domiciliado @ Rua XXXXXXXX, n°
xxxx, na Cidade de doravante d inado LOCADOR, resolvem celebrar o presente contrato de locagio de imével, por dispensa de

licitagdo, nos termos do art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/21., conforme autorizado no Processo Administrativo n® 00600.xxxxx/2024-xx, Edital de
Chamamento Publico XXXXX, medi as cl las e condici a seguir:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO:
O presente contrato tem por objeto a locagdo de 01 (um) imovel , tipo Ci na XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
selecionado através do Edital de Chamamento Publico n® 06/SEMUSA/2024 com fulcro no art. 74, inciso V, da Lei n.° 14.133/21.

1 Tocalizad,

CLAUSULA SEGUNDA: DO VALOR E REAJUSTE

2.1. O valor mensal da locagdo é R$ xxxxx (xxxxxxx), totalizando o valor anual de R$ XXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXXXX).

Parigrafo Primeiro - Caso o LOCADOR néo esteja quite com os Tributos Municipais, podera apresentar certiddo positiva com efeitos de negativa,
obtida mediante parcelamento do débito junto a Fazenda Municipal.

Paragrafo Segundo - O prego relativo a presente locagdo, podera ser reajustad: I ial no r dar ¢do do
presente instrumento, mediante requerimento do locador e calculado pelo locatano com base na vanacao do IPCA (IBGE), verificada no periodo ou
por indice que vier a substitui-lo por determinagao do Governo Federal.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS RECURSOS:

3.1. Parte das despesas decorrentes do presente instrumento serdo provenientes de recursos no ¢ da Secretaria Municipal de
Saude/SEMUSA, e correrdo a conta da seguinte Programagdo Orgamentaria: - Programa/Atividade Codigo n°® XxXxXxXxXxxxxxxxxx, Elemento de
Despesa 3.3.90.39 (36), Fonte de Recursos: xx.xx — Recursos do Tesouro, conforme nota de Empenho Global n® xxxxx, no valor de R$ 000.000,00
(XXXXXXXXXXXXXXXXX).

3.2. As d T serdo consignadas posteriormente pela SEMUSA, mediante a elaboragio de termo de apostilamento.

d

CLAUSULA QUARTA- DO PRAZO DE VIGENCIA

4.1. O prazo de vigéncia do presente termo sera de 12 (doze) meses, contados da data de sua assinatura, nos termos do artigo 3° da Lei n°® 8.245, de
1991, podendo, por i da Administragdo, ser prorrogado por periodos sucessivos;

4.2. A Renovagio do contrato sera precedida da comprovagdo da vantajosidade da medida para a Administragdo, inclusive mediante a realizagdo de
pesquisas de precos de mercado ou de pregos contratados por outros orgéos e entidades da Administragdo Piblica;

4.3. A Renovagio do contrato devera ser promovida mediante celebragio de termo de renovagdo, caso ndo tenha interesse na prorrogagio, o
LOCADOR devera enviar comunicagio escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por d imento de dever

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

5.1. Compete a0 LOCATARIO:

a) O pagamento relativo as tarifas de energia elétrica;

b) Autorizar o LOCADOR, por si ou por seus representantes legalmente constituidos, a promover as vistorias que se julgarem necessarias, desde que
comunicadas com antecedéncia, objetivando preservar os direitos da Administragdo, no que se refere ao acesso as dependéncias do setor piiblico;

¢) Antes da assinatura do contrato, o LOCATARIO, por seu representante, deverd promover as vistorias necessarias, registrando através de registro
fotografico as condigdes do imdvel, bem como, realizar registro fotografico antes de rescindir o contrato;

d) Restituir o imovel, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do seu uso normal;

e) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

f) Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalagdes, provocadas por si;

g) Nao modificar a forma interna ou externa do imovel sem o consentimento prévio e por escrito do locador;

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGACOES DO LOCADOR:

6.1. Compete a0 LOCADOR:

a) Fica o LOCADOR, por si, seus prepostos ou procuradores, autorizados a vistoriar o imével, sempre que necessario;

b) Notificar o LOCATARIO das eventuais vistorias, indicando o dia e a hora da realizagdo desse ato;

¢) Efetuar o pagamento do Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e TRSD, incidente sobre o imovel locado;

d) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;

¢) Receber as chaves apos o término do contrato ou rescisdo contratual;

f) Realizar manuteng@o periddica no sistema de ar-condicionado conforme determina a Lei 13.589/2018 e normas técnicas;
g) Realizar manuteng@o nas redes elétricas, hidraulica, hidrossanitarias e estrutural, quando necessario;

h) Realizar renovagao das licengas que forem necessarias para o devido funcionamento e habitabilidade do imovel;

i) Por despesas extraordinarias que se entendem aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros de 30 do edificio, ial
1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

11. Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragdo e iluminagdo, bem como das esquadrias externas;

I11. Obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio;

V. Indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

Parigrafo Primeiro - As partes estipulam o pagamento de multa no valor de 10% (dez por cento) de 01 (um) aluguel vigente a época da ocorréncia

do fato, a ser pago pelo LOCADOR, respeitando — se o devido processo legal, caso este venha a infringir as alineas de “a” a “i” contidas nesta
clausula;
Paragrafo Segundo — No caso de incidir quaisquer das hipo da alinea “i” as desp. extraordindrias as partes estipulam o pagamento

mensal pelo LOCADOR de 50% (cinquenta por cento) no valor de um aluguel a época da ocorréncia dos fatos e enquanto ndo for sanada a situagio
ensejadora do fato.

CLAUSULA SETIMA - DO GESTOR E FISCALIZACAO DO CONTRATO:
7.1. Logo ap0s a assinatura do presente contrato a SEMUSA devera designar os servidores para gerenciar e fiscalizar o contrato, incumbindo a estes
informar ao setor competente toda e qualquer irregularidade que venha a ocorrer, para que sejam adotadas as providéncias cabiveis.

CLAUSULA OITAVA - DA SUBLOCACAO:
8.1. E proibido a0 LOCATARIO sublocar o imével objeto deste contrato de locagio, bem como, cedé-lo ou transferi-lo sem prévia autorizagdo do
LOCADOR.

CLAUSULA NONA - DAS CONDICOES DE PAGAMENTO:

9.1. O prego aludido na Clausula Terceira abrange o pagamento, os encargos e custos de responsabilidade do LOCADOR, especialmente o imposto
incidente sobre o imovel. Os custos diretos e indiretos, bem como, os demais custos inerentes a manuten¢do da seguranga do imével e outros
necessarios ao perfeito cumprimento deste contrato.

Paragrafo Primeiro - Para fins de pagamentos, no texto do recibo deverdo constar, obrigatoriamente, as seguintes referéncias:
a) Objeto do contrato;

b) Numero do processo;

¢) Namero da nota de empenho;

d) Més de referéncia;

e) Valor do aluguel;

d) Banco, agéncia e conta-corrente do LOCADOR;

Paragrafo Segundo: O vencimento do aluguel, objeto deste contrato de locagdo, ocorrera todo dia 30 de cada més.
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Paragrafo Terceiro: O pagamento dos aluguéis sera efetivado até 10 (dez) dias tteis, contados da data do vencimento do aluguel. Nesta ocasido o
Locador devera apresentar o respectivo recibo, devidamente certificado pelo setor competente, sendo que, transcorrido o prazo ora estabelecido, fica
0 LOCATARIO obrigado a promover a atualizago financeira dos valores a serem pagos, desde a data do adimplemento da obrigagio até a data do
efetivo pagamento, usando-se o indice de corregio definido pelo governo federal a época dos fatos, se pleiteado pelo Locador.

Paragrafo Quarto: O recibo sera apresentado pelo LOCADOR em 02 (duas) vias, nas quais constardo o més e o valor do aluguel. Apos a entrega do
do de cot op ) devera ser efetuad

CLAUSULA DECIMA - DA RESCISAO:

10.1. Este contrato podera ser rescindido em conformidade com as disposi¢des da Lei n°® 8.245/1991, alterada pela Lei n® 12.112/2009, bem como,
por acordo entre as partes, nos termos do que disciplina o art. 138, da Lei n° 14.133/2021;

10.2. Durante o prazo estipulado para a duragdo do contrato, ndo podera o LOCADOR reaver o imovel alugado (art. 4° da Lei n°. 8.245/91);

10.3. Ao LOCATARIO reserva-se o direito de, no interesse da Administragio Piblica ou em decorréncia de motivos supervenientes, rescindir o
presente contrato a qualquer momento, sem a aplicagdo de multa ou qualquer 6nus, mediante aviso prévio;

10.4. Fica dispensado qualquer obra, reforma, ampliagao, ou demoligo, para efeitos de entrega das chaves do imovel;

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO ENCERRAMENTO DO CONTRATO:

11.1. Ocorrendo o término contratual 0 LOCATARIO podera reformar ou indenizar o LOCADOR por eventuais desgastes ocorridos durante a
utilizagdo do prédio, salvo, os que ocorrerem em decorréncia do uso normal do imével;

11.1.1. Na hipotese de indenizagio sera ofertado pela administragdo, baseada em avaliagdo feita a pedido do fiscal do contrato ao departamento de
engenharia responsavel e nos registros fotograficos feitos antes e depois da rescisdo do contrato, ndo podendo ser superior ao valor de 01(um)
aluguel vigente;

11.1.2. O valor da indenizagdo ofertado pela administragdo, a requerimento do LOCADOR, podera ser alvo do contraditorio e ampla defesa.

11.1.3. Nos casos previstos no item 11.1.1 desta clausula (reforma ou indenizagio) nio incidira a cobranga de alugueres a0 LOCATARIO durante o
tempo necessario para conclusio da reforma ou dos trémites p is atinentes a indenizaga;

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DOS CASOS OMISSOS:

12.1. O presente contrato de locagdo de imovel sera regido pela Lei n® 14.133/2021, no que couber e pela Lei n® 8.245/1.991 e suas alteragdes. Os
casos omissos ou situagdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato serdo decididos pela LOCATARIA, segundo as disposides contidas na Lei
n° 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133/2021, subsidiariamente, bem como nos demais regul e normas administrativa: icipais, que fazem
parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO:
13.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Porto Velho/RO, para dirimir as dividas e controvérsias oriundas do presente termo de renovagio de
contrato de locagdo.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA PUBLICAGAO:

14.1. Apos as assinaturas deste contrato, 0 LOCATARIO providenciar a publicagio do mesmo ou de resumo no Diario Oficial dos Municipios do
Estado de Rondénia. Para firmeza e como prova do acordado, ¢ lavrado o presente contrato, que depois de lido e achado conforme, ¢ assinado pelas
partes e duas testemunhas que também o assinam, dele sendo extraidas as copias que se fizerem necessarias para seu fiel cumprimento, devidamente
certificadas pela Procuradoria Geral do Municipio.

Porto Velho, xx de xxxxxxxxx de 2025.

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
Secretario Municipal de Satde

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LOCADOR

VISTO:
XXXXXXXXXXXXXXXXXX.

COORDENADOR JURIDICO SAUDE
TESTEMUNHAS:
NOME:
CPF N°
RGN°
NOME:
CPF N°
RGN°
Publicado por:

Fernanda Santos Julio
Cédigo Identificador:A7711665
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